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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri; Teele Nigola.
3. Hudrogeoloogiliste toode tegevusluba nr 379:
Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.
4. Maakorraldustddde tegevuslitsents nr 635 MA-k.
5. MTR-i majandustegevusteated:
Ehitusuuringud EG10171636-0001;
Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
Projekteerimine EP10171636-0001;
Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimistoé MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.
Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis-

restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.
9. Kutsetunnistused:
e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kdnd;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 219417 — Kadri Kattai;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;
e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — lvo Maasik;
e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147— Marek Maaring;
e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 202806 — lvo Maasik;
o Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;
e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;
e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;
e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane;
® Geodeet, tase 6, kutsetunnistus nr 213931 — Meelis Aro.
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detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnan P,
priahEa : ’ ’ (((LEHFIS

T66 nr 2025-177

1. SISSEJUHATUS

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (vastu vdetud 22.02.2005, edaspidi KeH.)S)
§ 32 kohaselt on keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH) strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva olulise keskkonnamdju tuvastamiseks, alternatiivsete véimaluste valjaselgitamiseks ning

ebasoodsat mdju leevendavate meetmete leidmiseks korraldatav hindamine.

KeHJS §2' kohaselt on keskkonnaméju kavandatava tegevusega véi strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripérandile véi varale. KeHJS § 2° kohaselt on keskkonnam@ju oluline, kui see vbib eeldatavalt lletada
mojuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuriparandi véi vara. KeHJS § 3" kohaselt on keskkonnaméju hindamise eesmérk anda tegevusloa
andjale teavet kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete vdimalustega kaasneva olulise
keskkonnamgju kohta ning kavandatavaks tegevuseks sobivaima lahendusvariandi valikuks, millega on

vOimalik valtida voi véahendada ebasoodsat mdju keskkonnale ning edendada saastvat arengut.

KeHJS § 34 Ig 2 kohaselt algatab vdi jatab KSH algatamata strateegilise planeerimisdokumendi koostamise
algataja, kelleks planeerimisseaduse (vastu vdetud 28.01.2015, edaspidi PlanS) §128 Ig 1 alusel on

detailplaneeringu korral kohalik omavalitsus (Saue Vallavalitsus v&i Vallavolikogu).

KeHJS § 33 Ig 2 p 4 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse seaduse § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6
IGike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Keskkonnaministri 29.08.2005 maaruse nr 224
.Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu” § 13 nimetab infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvad tegevused, mille korral tuleb anda
keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang, sh ka elurajooni arendamine. Omavalitus on

detailplaneeringu koostajat teavitanud, et enne detailplaneeringu algatamist on vaja koostada KSH eelhinnang.

KSH eelhindamine on labi viidud vastavalt KeHJS § 33 I16ikele 3-5, Iahtudes seejuures Eesti Vabariigis kehtivatest

digusaktidest ja heast tavast.

Tulenevalt KeHJS § 33 I6ikest 6 peab KSH vajalikkuse lle otsustamisel enne otsuse tegemist kiisima seisukohta
kdigilt asjaomastelt asutustelt (tdpsustatud KeHJS § 23), edastades neile seisukoha vdtmiseks KeHJS § 33 Ig 3

punktis 1 ja 2 ning |6ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

166 eesmargiks on Jogisoo kilas Vanatoa, Keldriotsa ja Vana-Kassi katastriliksuste ja lahiala

detailplaneeringuga (algatamata) kavandatavale tegevusele KSH eelhinnangu koostamine, selgitamaks valja

KSH algatamise ja labiviimise vajalikkus.

KSH eelhinnang on koostatud tuginedes Kobras OU poolt koostatud detailplaneeringu taotlusele (esitatud
26.05.2025) ja algatamiseelsele eskiisjoonisele (seisuga 11.08.2025, joonis 3 ja 4), SmartBroker OU-It saadud
tdiendavale infole ning AS Kovek poolt véljastatud tehnilistele eeltingimustele Uhisveevargi

ja -kanalisatsiooniga liitumiseks (15.04.2025).

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Jgisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
Vana-Kassi (72501:001:0621) 6/49
Koostaja: Kobras OU



Jogisoo kiilas Vanatoa, Keldriotsa ja Vana-Kassi katastritiksuste ja lahiala =
detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnan 2
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T66 nr 2025-177

2. DETAILPLANEERINGU ISELOOM, SISU JA MAHT

2.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT

Detailplaneeringu ala (edaspidi p/aneeringuala) asub Harju maakonnas Saue vallas J&gisoo kiilas Vanatoa (ki
tunnus 72501:001:1903), Keldriotsa (kii tunnus 72501:001:1902) ja Vana-Kassi (ki tunnus 72501:001:0621)

katastriiksusel (joonis 1 ja 2). Planeeringuala suurus on ca 238 503 m?.

Praeguses olukorras on planeeringuala hoonestamata rohumaa, ala I6unaserval on puudehekk ning idaserval
puude ja pddsastega pdllusaar. Planeeringualaga seotud ja otseselt piirnevate katastriliksuste teave on esitatud
tabelis 1.
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Joonis 1. Planeeringuala asukoht (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet, 15.07.2025)
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Joonis 2. Planeeringuala ldhiimbrus (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet, 15.07.2025; katastriliksused: Maa- ja
Ruumiamet, 04.06.2025)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, J&gisoo kiila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
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T66 nr 2025-177

Tabel 1. Ulevaade planeeringualaga seotud ja otseselt piirnevatest katastriliksustest (Maa- ja Ruumiamet, 06.04.2026)

Maa sihtotstarve ( TO — Kélvikuline koosseis (m?)
Omandivorm (E—  tootmismaa, TR - . . Kogu
- . : Haritav Looduslik - ;
Lahiaadress Katastritunnus  eraomand, R - transpordimaa, MA - Metsamaa Ouemaa Muu maa pindala
" .. maa rohumaa
riigiomand,) maatulundusmaa, AR - (m?) (m?) (m?) (m?)
» m?»  (m)
arimaa)
Vanatoa 72501:001:1903 |E MA 96601 463 974 98038
Keldriotsa 72501:001:1902 | E MA 95276 2716 97992
Vana-Kassi 72501:001:0621 |E MA 40996 1476 42472
Urgardi 72501:001:0272 | E MA 65064 867 28910 94841
Puukoja 72703:002:0335 |E TO (90%) / AR (10%) 9280 2922 12202
Kartulikeldri 72601:001:1089 |E TO 2138 1816 3954
Nurme 72703:002:0015 |E MA 27809 |2965 9886 243 40903
Variheina 72703:002:0069 |R MA 73244 123 45 18500 91912
Vitsa 72501:001:1306 |R MA 8303 4600 12903
11116 Kanama-Jdgisoo tee | 72703:002:0073 |R TR 4790 3492 171 1775 14874 25102
11 Tallinna ringtee T21 72501:001:1307 |R TR 2887 1332 4219
11 Tallinna ringtee T23 72501:001:0251 |R TR 253 77 24 354
11 Tallinna ringtee T24 72501:001:0620 |R TR 2182 1085 3267
11 Tallinna ringtee 72801:003:0089 |R TR 3338 9584 12320 104201 | 129443

Aadress: Harju maakond, Saue vald, J&gisoo kiila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja Vana-Kassi (72501:001:0621)
Koostaja: Kobras OU 9/49
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>
T66 nr 2025-177 KoBrRASsS

2.2. KAVANDATAVA TEGEVUSE KIRJELDUS

Detailplaneeringu eesmark on maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine uksik- ja ridaelamute ning

arihoonete rajamiseks ning kruntide moodustamiseks, sh liikluskorralduse ning haljastuse ja heakorrastuse

pohimdtete madramine (joonis 3 ja 4).

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on moodustatavate elamumaa kruntide ligikaudne suurus
1500 m? ja drimaa kruntidel 5000 m°. Kavandatakse seitse ridaelamut (nelja boksiga), 40 iiksikelamut ja Giheksa
arimaa krunti. Planeeritavate hoonete suurim ehitusalune pind kokku koos abihoonetega on uksikelamul 25%
ja arimaal 40%. Olemasolevad kommunikatsioonide liitumised (elekter, vesi, kanalisatsioon, side, gaas) alal
puuduvad. AS Kovek on valjastanud tehnilised eeltingimused Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks.
Olemasolev juurdepdds on Kanama-Jdgisoo teelt (nr 11116). Detailplaneeringus nahakse ette uus
juurdepaasutee (lUldplaneeringuga kavandatud kogujatee), mis véimaldab Kanama-Jogisoo tee (nr 11116)

ringristmikult Ghendust Tallinna ringtee (nr 11) ja Saue linnaga. Teed kavandatakse kuni olemasolevate teedeni.

TINGMARGID
Planeeringuga kavandatav

B | B | W renceringuaiapir

planeeritud krundipiir
planeeritud ehitusetapp

e s s mmm planeeritud voimalik konnitee haljasalal
planeeritud jaigtee

I v sies

o= =- | Kavandatav hoonestusala

kavandatav hoonestusala kruntide liitmise korral

:] kavandatav ksikelamu maa (EP)
[:] kavandatav ridaelamu maa (ER)
[ Kavandatavarimaa (A, AV, AM, AB, AA, AH)"
:’ kavandatav tee- ja tanava maa (LT)
[:] kavandatatav haljasala maa (HP)
|:| Gidplaneeringuga ette nahtud kaitsehaljastuse maa (HK)

- planeeritud juurdepaas
|
2 Illustreeriv maksimaalne ehitisealune pind,
23221 | (taisehitus Gksikelamul 25% Ja animaal 40%)
|
illustreeriy ridaelamu (4 boksiga) ehitisealune pind,
(koormusindeks 630-676)
Taustainfo
N ——————————— olemasolev knundipilr
® usireerlv korghaljastus — 4——+— tee kaitseviond
/ olemasolev kohalik tee ! rigitee
voimalik manguvaljaku asukoht Oidplaneeringuga kavandatud tee
W WSS WM Udplaneeringuga kavandatud kergliklustee
-54dB opaevane miratase vastavalt 2022 strateegilisele mrakaardile
« AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa 50-54d o .

AV - valkeettevotiuse hoone ja tootmise hoone maa
AM - majutushoone maa 55-59dB G6paevane miratase vastavalt 2022 strateegilisele miirakaardile
AB - kontori- ja biiroohoone maa
AA - turu maa
AH - tankia fa teenindushoone maa i sopaevane miratase vastavalt 2022 strateegilisele mrakaardiie

Joonis 3. Viljavéte detailplaneeringu algatamiseelsest eskiisjoonisest (Kobras OU, seisuga 11.08.2025)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, J&gisoo kiila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
Vana-Kassi (72501:001:0621) 10/49
Koostaja: Kobras OU



Jogisoo kiilas Vanatoa, Keldriotsa ja Vana-Kassi katastritiksuste ja lahiala >
detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnan )
priegiEal : ? ’ (C(LEHFIS

T66 nr 2025-177

JUURDEPAASUTEEDE SKEEM

/ planeeringuala

\

planeeritud /

soidu- ja jalgtee ‘

teed on planeeritud . \‘\:ﬁ’, »
kuni olemasoleva \ = »

sbidu- ja jalgteeni b : teed on
.. . L laneeritud kuni
dldplaneeringuga / K - F(;Iemasoleva
kavandatud soéidu- ja

kergliiklustee s6idu- ja jalgteeni

Joonis 4. Viljavéte detailplaneeringu algatamiseelse eskiisjoonise juurdepaasuteede skeemist (Kobras OU,
seisuga 11.08.2025)

Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus arendatakse vélja kahes etapis:

e | etapp: elamuala (sh haljasalad ja elamuala sisesed teed) ja elamuala juurdepaasutee Kanama-J&gisoo
tee (nr 11116) ringristmikult (osa tldplaneeringuga kavandatud kogujateest);

e |l etapp: drimaa ja Uldplaneeringuga kavandatud kogujatee kogu ulatuses.

2.3. RESSURSSIDE, SH LOODUSVARADE JA ENERGIA KASUTAMINE

Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole tapne ressursside (nt kruus, liiv, puit jms) kasutus teada ja
tugineda saab ainult teiste samalaadsete arenduste analoogiale. Teada on maa kui ressursi pindalaline
hdlmatus, planeeringuala suurus on ca238 503 m% Kavandatav ehitustegevus on (pris ressursimahukas.
Planeeringualal neid ressursse (nt maavarasid) ei ole ja need tuleb tuua teistest piirkondadest (v.a ehitusalalt

kooritav kasvupinnas, mida saab sobivuse korral osaliselt taaskasutada).

Oluline on, et arendustegevus arvestaks saastva arengu pShimétteid ning selle jargimist tagavaid digusakte ja
standardeid. Planeerimisseaduse § 12 réhutab vajadust soodustada varem kasutuses olnud v&i ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist, kasitleda tasakaalustatult ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevast keskkonnast ning asukohast tulenevaid asjaolusid, ja eelistada vdimaluse korral
keskkonnasaastlikke ja energiathusaid lahendusi ning soodustada taastuvenergia kasutamist.
Ehitusseadustiku (vastu voetud 11.02.2015) § 9 toob vélja keskkonnasaastlikkuse pohimdotte (ehitis, ehitamine
ja ehitise kasutamine peab olema vdimalikult keskkonnasaastlik, sealhulgas tuleb ehitamisel saastlikult

kasutada loodusvarasid) ning § 11 esitab konkreetsemad ehitisele esitatavad nduded.

Kavandataval ehitustegevusel kasutatakse seadmetega t66 tegemisel mootoridli, kiitust ja elektrienergiat, mille

tapne kulu ei ole praeguses planeerimisprotsessi staadiumis teada, kuid eeldatavalt tagatakse nende saastlik
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ja sihiparane kasutus.

Planeeringuga kavandatud hoonestuse kasutuselevott toob kaasa veekasutuse ning elektri- ja soojusenergia
kasutamise. Elamuala kasutusega kaasneb eeldatavalt tavaparane majapidamistega seotud ressursikasutus.
Aritegevuse tdpsem iseloom ei ole detailplaneeringu koostamise staadiumis teada, kuid eeldatavalt ei

kavandata ressursimahukat tegevust.

Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole ressursikasutuse tapsed lahendused ja kogused teada, kuid
eeldatavalt kasutatakse ressursse saastvalt vastavalt ettenahtud projekteerimis- ja ehitusnormidele. Ressursside
optimaalsest kasutamisest on eeldatavalt huvitatud ka arendaja, sest see on otseselt seotud rahalise
kokkuhoiuga. Ressursside saastliku kasutuse tagab muuhulgas ka vajadus koostada detailplaneering ja sellele

jargnevad ehitusprojektid, mis soodustavad ressursikasutuse paremat jalgitavust, optimaalsust ja saastlikkust.

2.4. TEGEVUSEGA KAASNEVAD HEITED VETTE, PINNASESSE JA OHKU
Keskkonnaseadustiku (ildosa seaduse (vastu véetud 16.02.2011, edaspidi KeUS) § 7 Ig 1 kohaselt on heide 6hku,

vette vOi pinnasesse otseselt voi kaudselt valjutatav aine, organism, energia, kiirgus, vibratsioon, soojus, valgus,

[6hn voi mira.

KeUS § 7 Ig 3 kohaselt on keskkonna kvaliteedi piirvaartus keskkonna keemilisele, fiiiisikalisele v&i bioloogilisele
naitajale kehtestatud piirvaartus, mida ei tohi inimese tervise ja keskkonna kaitsmise huvides Ulletada ning § 7
Ig 4 kohaselt on saastamine heite valjutamine nii, et see pdhjustab keskkonnaohu véi keskkonnariski. KeUS § 3
Ig 1 kohaselt on keskkonnahairing inimtegevusega kaasnev vahetu véi kaudne ebasoodne méju keskkonnale,
sealhulgas keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule v&i varale voi kultuuripdrandile.
Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne moju keskkonnale, mis ei Uleta arvulist normi voi mis on arvulise
normiga reguleerimata. KeUS § 31g 2 p 1 ja 2 p&hjal eeldatakse olulise keskkonnahéiringu tekkimist keskkonna
kvaliteedi piirvaartuse Uletamisel ja saastatuse pdhjustamisel. KeUS § 14 sitestatud hoolsuskohustusest
tulenevalt peab igailks rakendama meetmeid oma tegevuse vOi tegevusetusega pd&hjustatava
keskkonnahéiringu vahendamiseks niivérd, kuivérd seda on méistlik eeldada. KeUS § 16 satestab, et kaitaja on
kohustatud rakendama vajalikke meetmeid keskkonnaohu véltimiseks ja kohaseid ettevaatusmeetmeid
keskkonnariski vdhendamiseks.

Planeeringuga kavandatu rajamisel on heited seotud eelkdige ehitusmasinate, transpordi ja
ehitusmaterjalidega. Olenevalt olukorrast vdivad planeeringualast valjuda jargmised otsesed heited: mira,

vibratsioon, valgus, I18hn, valisdhu saasteained, saasteained sademeveega.

Planeeringuga kavandatu kasutuselevotul on heited seotud eelkdige veekasutuse, liikluse ja soojusenergia
tarbimisega. V6ib esineda jargmisi heiteid: valgus (eelkdige tanavate ja hoonete valisvalgustus), mira (eelkdige
alal liikuvad séidukid, ventilatsioon, soojus-/jahutusslisteemid, olmemira), heide vette (eelkdige Uhisveevargi
reoveepuhastist valjuv heitvesi ja saasteained sademeveega), vélisdhu saasteained (eelkdige alal liikuvate
soidukite heitgaasid ja liiklusest tulenev tolm, jaatmetega seotud 16hn), heide pinnasesse (eelkdige

teede/ténavate talihooldega seotud ained).

Tavaparaselt on planeeringuga kavandatu rajamisega kaasnevate heidete moju pigem intensiivne, kuid ajutine
ja lakkab pérast ehitustegevuse 16ppu.

Planeeringuga kavandatu kasutuselevétul esinevad heited on téenaoliselt kogu kasutusperioodi véltel, kuid on
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‘pigem vahem intensiivsed ja perioodilise (nt tdnavavalgustus ja transpordist tingitud heited) vbi sesoonse

iseloomuga (nt teede talihoolde heide pinnasesse).

2.5. TEGEVUSEGA KAASNEVATE OHU-, AVARIIOLUKORDADE, SUURONNETUSTE VOI
KATASTROOFIDE ESINEMISE VOIMALIKKUS

Ehitusstaadiumis peab avariiolukordade tekke valtimiseks ja vahendamiseks pidama kinni té6tervishoiu ja
t6dohutuse seaduses (vastu voetud 16.06.1999) todohutuse tagamiseks kehtestatud nduetest, mille hulka
muuhulgas kuuluvad nduded, et tookoht ja tddvahendid peavad olema tehniliselt heas seisukorras ja
korraparaselt hooldatud, kaitsevahendid ja ohutusseadised peavad olema korraparaselt hooldatud ja
kontrollitud ning tddandja ei tohi lubada t66le asuda tddtajal, kellel puuduvad vajalikud erialateadmised ja

oskused ning tddtervishoiu- ja tddohutusalased teadmised.

Ohu- véi avariiolukorrad (sh tulekahju ja ohtlike ainete keskkonda sattumine) vdivad nii ehitustegevusel kui ka
kasutusajal eelkdige kaasneda seoses alal kasutatavate mootorsdidukite ja muude seadmetega. Valistada ei
saa ka muid olukordi, mille tulemuseks on tulekahju, ning ekstreemsetest ilmaoludest (nt tugev tuul vdi
sademed) pdhjustatud avariiolukordi. Kavandatud hoonestuse ja teede rajamisel on kavas teha ka pinnasetdid.
Teadaolevaid tehnovdrke alal ei ole, kuid ei saa valistada dnnetusi nditeks demineerimist vajavate objektidega.

Kavandatu kasutusajal voib esineda avariiolukordi ka seoses vee-, kanalisatsiooni- ja soojavarustustrassidega.

Ohu- ja avariiolukordade tekkimist ennetab ja vdhendab ka detailplaneeringu ning sellele jérgnevate
ehitusprojektide koostamine. PlanS § 126 kohaselt on detailplaneeringu tlesandeks muuhulgas tehnovérkude
ja -rajatiste vbimaliku asukoha maaramine, liikluskorralduse p&himotete madramine ja ehitise ehituslike
tingimuste maaramine. Ehitusseadustiku § 11 kohaselt hdlmavad ehitisele esitatavad nduded asjakohasel juhul
ka mehaanilist vastupidavust ja stabiilsust; tuleohutust; kasutamise ohutust ja juurdepaasu, sealhulgas ehitisest

inimeste evakuatsiooni ja paaste vajadusi ning operatiivkaarti.

Suurdnnetuste voi katastroofide ohtu (tekkimise piisavat tdenédosust) kavandatava tegevusega ette naha ei ole.
Kavandatav tegevus ei hdlma suurtes kogustes kemikaale, ei kavandata tegevust, mis vdiks pdhjustada
ulatusliku 6nnetuse (nt piisavalt suure ulatusega maasikutulekahju), avarii vdi elutdhtsa teenuse raskete

tagajargedega voi pikaajalise katkestuse.

Kemikaaliseaduse (vastu vbetud 29.10.2015) mdistes on suurdnnetus ettevotte t66 kontrolli alt valjumisest
tingitud ohtliku kemikaali ulatuslik leke, tulekahju v&i plahvatus, mis kohe v&i tulevikus p&hjustab raskeid
tagajargi inimese elule, tervisele voi keskkonnale kéitise sees voi valjaspool seda ning mis on seotud Uhe voi

mitme ohtliku kemikaaliga.

Katastroof on héadaolukorra seaduse (vastu vdetud 08.02.2017) tdhenduses eelkdige inimtegevusest
pohjustatud ulatuslik dnnetus vdi avarii voi muu samasuguse mojuga siindmus, sealhulgas elutdhtsa teenuse

raskete tagajargedega vdi pikaajaline katkestus.

2.6. DETAILPLANEERINGU ASJAKOHASUS JA OLULISUS KESKKONNAKAALUTLUSTE
INTEGREERIMISEL TEISTESSE VALDKONDADESSE

Detailplaneeringus tuleb maarata tingimused ehitusdiguse elluviimiseks, muuhulgas ka ndéuded

keskkonnakaitseliste tingimuste tdimiseks (sh haljastuse, heakorra, jadtmete kaitlemise jm asjakohased
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.p6him6tted), millega oleks voimalik maksimaalses ulatuses arvestada looduskeskkonna kdrgetasemelist
kaitsevajadust silmas pidades.
2.7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA SEOTUD KESKKONNAPROBLEEMID

Planeeringualal ei ole tegemist kdrge loodusvaartusega alaga, mille puhul esineks oht oluliste
keskkonnaprobleemide tekkimiseks. Planeeringualal on esimene alusp&hjaline pdhjaveekogum maapinnalt
lahtuva reosutse eest kaitsmata, kuid arvestades kavandatava tegevuste iseloomu ei ole tavaparaste
ettevaatusabindude jargimisel ja nduetele vastava reoveekaitluslahenduse kavandamisel ohtu oluliste
keskkonnaprobleemide tekkimiseks.

2.8. DETAILPLANEERINGU TAHTSUS EUROOPA LIIDU KESKKONNAALASTE OIGUSAKTIDE
NOUETE ULEVOTMISEL

Eelhinnangu objektiks oleva detailplaneeringuga kavandatu puhul arvestatav seos puudub.

3. SEOS ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.1. HARJU MAAKONNAPLANEERING
Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.

Maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardi alusel ei jaa kavandatava tegevuse ala rohelise vorgustiku

ega vaartusliku maastiku alale (joonis 5).

“e’s. " — Planeeringuala *

Vaartuslik pllumajandusmaa o Vaartuslik maastik

Roheline vorgustik (tuumalad ja koridorid) {esialgne informelivnsiniokill  # e e e

Tallinna lahiala rohevérgu piir

| TR
(endine Tallinna rohelise vé6ndi piir) 3% t

SRR |

Kultuurimalestis Vaartuslik traditsiooniline maastik

Joonis 5. Valjavdte Harju maakonnaplaneeringu (2018) kaardist ,Ruumilised vaartused”

Aadress: Harju maakond, Saue vald, J&gisoo kiila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
Vana-Kassi (72501:001:0621) 14 /49
Koostaja: Kobras OU



Jogisoo kiilas Vanatoa, Keldriotsa ja Vana-Kassi katastritiksuste ja lahiala >
detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnan .
priegiEal : ? ’ (((Z:ysﬁﬁs

T66 nr 2025-177

‘Maakonnaplaneeringus kajastatud esialgse informatiivse infokihi andmetel on tegemist vaartusliku
pollumajandusmaaga. Seletuskirja kohaselt ei kehtestatud planeeringuga vaartuslike poéllumajandusmaade
ulatust, kuna planeeringus toodud kaardikihnt on informatiivne ning vo&ib muutuda. Vaartuslik
pollumajandusmaa on haritav maa ja pusirohumaa ning pusikultuuride all olev maatulundusmaa, mille
tootlikkuse hindepunkt ehk boniteet on vordne voi suurem Eesti pdllumajandusmaa kaalutud keskmisest
boniteedist. Kui maakonna keskmine boniteet on vaiksem Eesti keskmisest boniteedist, maaratletakse
vaartusliku péllumajandusmaana maakonna keskmise boniteediga vdrdne véi sellest suurema boniteediga
pollumassiiv. Maakonnaplaneeringuga on maaratud Uldised pohimdtted jargmise tasandi planeeringutele
vaartusliku pdllumajandusmaa sailitamiseks ja tapsustamiseks. Seletuskirjas on esitatud Uldised pohimdtted
vaartuslike péllumajandusmaade kasutamiseks ja Gldplaneeringute koostamiseks, muuhulgas on pdhiméotteks,
et vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutatakse Gldjuhul Gksnes pdllumajanduslikuks tegevuseks. Kavandatava
tegevuse ala on maakonnaplaneeringus margitud vaartusliku pdllumajandusmaana, kuid Saue valla
tldplaneeringus on vaartuslike pdéllumajandusmaade paiknemist tapsustatud ning alale ei ole maaratud
vaartuslikku poéllumajandusmaad (vt ptk 3.2).

Maakonnaplaneeringu asustuse suunamise ja tehniliste vorgustike kaardil (joonis 6) on kavandatava tegevuse
ala pohjaserval Tallinna ringteed (nr 11) jalgiv perspektiivne vdi rekonstrueeritav, sh oluliselt muudetav
pohimotteline maanteekoridor. Ala pd&hja- ja ldunaserval on margitud kergliiklustee (olemasolev ja
teemaplaneeringust ,Harjumaa kergliiklusteed”), millest pohjapoolne kulgeb teisel pool Tallinna ringteed
(nr11), kuid ala ldunaserval Kanama-Jdgisoo tee (nr 11116) &ares kergliiklusteed veel rajatud ei ole.
Detailplaneeringuga kavandatakse alale séiduteed ja kergliiklusteed, mis on lihendatavad olemasoleva ja

maakonnaplaneeringuga kavandatava teede vérgustikuga.

Maakonnaplaneeringu tehniliste vorgustike kaardil on Tallinna ringtee (nr 11) dares margitud ka perspektiivne
pohimdtteline gaasitrassi koridor. Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardi kohaselt kulgeb tee &dares Kiili LKS -
Keila LKS gaasitorustik (Maa- ja Ruumiamet, 16.07.2025).

s

s .
2 — Planeeringuala

Perspektiivne voi rekonstrueeritav, Pefspektiivne pohimatteline gaasitrassi koridor
sh oluliselt muudetav pdhimétteline maanteekoridor

EmEmEnm Kergliiklustee (olemasolev ja teemaplaneeringust "Harjumaa kergliiklusteed")

Joonis 6. Valjavote Harju maakonnaplaneeringu (2018) kaardist ,Tehnilised vérgustikud”
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3.2. SAUE VALLA ULDPLANEERING 2021

Kavandatava tegevuse alal kehtib Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla

ldplaneering 2021.

Uldplaneeringu kohaselt asub kavandatava tegevuse ala tiheasustusalal ning enamikus on tegemist pere- ja
ridaelamumaaga (joonis 7). Ala p&hjaserval on maaratud Tallinna ringtee (nr 11) aarde kaitsehaljastuse maa.

Kavandatava tegevuse alaga piirneb idas drimaa ja ladnes pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega ala.

Ala p&hjaserval on Tallinna ringteed (nr 11) jélgiv planeeritav vOi rekonstrueeritav, sh oluliselt muudetav riigitee
koridor, vahesel madral ulatub ala kirdenurgale planeeritava liikluse eritasandi ala. Ala labib ida-1danesihiliselt
planeeritav kogujatee, mis véimaldab liikumist naiteks Tallinna ringtee (nr 11), Kanama-Jdgisoo tee (nr 11116),
Tallinna-Parnu-lkla tee (nr 4) ja Méae tee (nr 7270347) vahel. Kavandatava tegevuse ala Idunaserval Kanama-

Jogisoo tee (nr 11116) dares on planeeritav kergliiklustee.

Kavandatav tegevuse ala ei jaa rohelise vdrgustiku, vaartusliku maastiku ega vaartusliku pdéllumajandusmaa
alale.

Kavandatav tegevus arvestab kogu ulatuses lildplaneeringus méaaratud kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega,
pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alal soovitakse maarata elamumaa otstarve ja osaliselt drimaa.

Detailplaneeringuga nahakse ette tldplaneeringuga kavandatud kogujatee.

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Jgisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
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7. Véljavote Saue valla tldplaneeringu (2021) koondjoonisest

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 4.1 on esitatud Gldised tingimused maa-alade kasutamise kavandamiseks:

erinevate maakasutusotstarvete range eraldamise valtimine, vdhendamaks valglinnastumisega
kaasnevaid negatiivseid mojusid, sh pendelrénnet;

funktsionaalse avaliku (lildkasutatava) ruumi séilitamine ja tekitamine;

erinevate elanike rihmade vordse kohtlemise printsiibi jargimine teenuste (nii avalike kui erateenuste)
kattesaadavuse tagamisel;

avalike ning vaba aja veetmise teenuste (haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport jm) osutamiseks
vajalike perspektiivsete maa-alade kavandamine;

saastlikkuse pohimotet arvestades voimalusel olemasolevate ehitiste (sh  hooned, teed)
rekonstrueerimise eelistamine uute objektide kavandamisele;

ari- ja tootmismaadel suure jaatmetootluse, mira, Ohusaaste jm keskkonnamd&juga seotud
ettevotlusest hoidumine. Uute tootmisobjektide rajamisel ja praegu mittekasutatavate loomakasvatus-
ja teiste tootmishoonete taaskasutusele vdtmisel tuleb véimalikku saastekoormust hinnata igal
konkreetsel juhul eraldi ning leida vo&imalikult keskkonnasdbralik kasutusviis. Vajadusel tuleb
rakendada meetmed takistamaks negatiivsete m&jude (mura, Shusaaste, ebameeldiv I6hn) levikut
lahedalasuvatele elamualadele;

Aadress

: Harju maakond, Saue vald, J&gisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja

Vana-Kassi (72501:001:0621) 17 /49
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e infrastruktuuri (teed, tehnovérgud jm) kavandamisel lahenduste eelistamine, mis on vallale ja selle
elanikele kdige vaiksemate valiskuludega. Uleriigilise tidhtsusega objektide projekteerimisel tuleb
arvestada inim- ja keskkonnasdébralikkust ning majanduslikku otstarbekust;

e Uleujutusriskiga aladele reeglina hooneid ei kavandata. Riskialade tuvastamiseks tuleb vajadusel

koostada vastav ekspertiis.

Lisaks on valja toodud, et kaitse- ja piiranguvédndite (veekogude, teede, tehnorajatiste, kultuurimalestiste,
loodusobjektide jt) piirid ning voimalike perspektiivsete joonehitiste (maantee, raudtee, torujuhe, elektriliin
vms) asukohad on Uldplaneeringu Uldistusastmest tulenevalt kaardil illustratiivse tdhendusega. Kaitse- ja
piiranguvddndite (sh ehituskeeluvodndi) tapne ulatus on maaratud kehtivate Sigusaktidega (sh kdesoleva
Uldplaneeringu seletuskirjaga), joonehitiste trasside asukohad tdpsustatakse vastavate planeeringute ja

ehitusprojektidega.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada (ldiste tingimustega maa-alade kasutamiseks. Praeguses
planeerimise etapis ei ole drimaade tapne kasutus teada, kuid tegevuste edasisel kavandamisel tuleb arvestada
ari- ja tootmismaadel suure jadtmetootluse, miira, 6husaaste jm keskkonnamdjuga seotud ettevétlusest
hoidumise tingimusega. Detailplaneeringu koostamisel tuleb koost66s omavalitsusega tapsustada
tldplaneeringuga kavandatud tee asukoht.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 4.4 on esitatud nduded uue hoonestuse rajamiseks tiheasustusega alal.

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal on liitumine
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav

juurdepaasuvoimalus avaliku teedevorgu kaudu.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega liitumiseks (hisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga,
milleks on AS Kovek poolt véljastatud tehnilised eeltingimused. Detailplaneeringuga tuleb kavandada

juurdepaasuteed olemasoleva avaliku teedevérguni.
Uue hoonestuse rajamiseks tiheasustusega alal tuleb arvestada jargmiste pdhimotetega:

e elamualadel eelistada pere- ja ridaelamute osas madaltihedat hoonestust, lisaks elamutele kavandada
ka avalike ja erateenuste osutamiseks vajalik maa;

e hoonestusalasid tuleb laiendada olemasoleva hoonestusega alade poolt lIdhtudes, st reeglina ei tohi
luua uusi eraldiseisvaid hoonestusalasid;

e tupiktanavaid reeglina ei kavandata;

e detailplaneeringutes ja ehitusprojektides tuleb ette ndha juurdepéaas kallasrajale;

e suuremate elamualade sees (neid ladbivana) tuleb kavandada kergliiklusteed, mis liituvad
Uldplaneeringu kaardile kantud vérgustikuga;

e ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada kdrghaljastus, olemasolevaid kérghaljastusega
alasid tldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa voi kaitsehaljastuse maana (HM/HK);

e tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on uldjuhul vajalik 30-50 m laiune kdrghaljastusala;

e Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina moodustama vahemalt 65%
planeeritavast alast;

e korterelamumaad v&ib kaasotstarbena kasutada Saue linnas, Riisipere, Turba ja Laagri alevikus ning

Vanamoisa ja Koidu kilas raudteepeatustest tldjuhul kuni he kilomeetri kaugusel;

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Jgisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
Vana-Kassi (72501:001:0621) 18/49
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e elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad,
pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud &uealad jms) moodustama vahemalt 20%
planeeritavast alast;

e pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbe korral peab Uksik- ja kaksikelamute maa moodustama
elamuehituseks kavandatud kruntide maast vahemalt 70%;

e uute rida- ja korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe
korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades uldjuhul olema 400-800, suurenedes asula
keskusest aarealade suunas. Korterelamud vdivad reeglina olla kuni 5-korruselised;

e uute Uksikelamukruntide suurus peab Uldjuhul olema 1200-2400 m? ning kaksikelamukruntide suurus
Uldjuhul 2000-3000 m?, suurenedes asula keskusest darealade suunas;

e vidiksemaid krunte kui 1200 m?2 vdib moodustada alajaamade, pumplate, puhastusseadmete,
liiklusalade jt tehniliste kommunikatsioonide, samuti manguvaljakute, haljasalade jm avaliku ruumi
objektide jaoks;

e  Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel vdib krundi taisehituse protsent
reeglina olla kuni 25%, tootmis- ja arihoonete korral reeglina kuni 40%;

e aiandusihistute (sh endiste) alal on véiksemale kui 1000 m? krundile reeglina lubatud ehitada kuni
2-korruseline (1 tais- ja 1 katusekorrus) Uksikelamu koos kuni kahe abihoonega, suurima lubatud
kérgusega kuni 8,5 m ja ehitusaluse kogupindalaga kuni 250 m?

e ehitusprojektide koostamisel Maidla aiandusihistute alal arvestada, et tegu on Uleujutusohuga
riskipiirkonnaga;

e tiheasustusega alal, kus puudub koérghaljastus, on Uldjuhul kérghaljastuse rajamise arvestuslik
miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema
krundi kohta 3 v&i enam puud. Korterelamumaa haljasalapinnast peab Uldjuhul vahemalt Y4

moodustama kdrghaljastus ja kérgpddsastikud.

Tingimused naevad ette, et hoonestusalasid tuleb laiendada olemasoleva hoonestusega alade poolt lahtudes,
et véltida uute eraldiseisvate hoonestusalade kujunemist. Kavandatava tegevuse alast pohjas on olemasolev
Saue linna elamuala, mujal on piirneval alal tldplaneeringuga kavandatud drimaa ja elamumaa juhtotstarbega
alad ning Uksikud olemasolevad hooned. Kavandatava tegevuse puhul soovitakse esimeses etapis rajada
planeeringuala [dunaosas elamuala, mis ei piirneks olemasolevate tihedamalt hoonestatud aladega. Samas on
tihedamalt hoonestatud Saue linna elamualad lahedal ning arvestades Saue linna ldhedust, on ka
tildplaneeringuga kavandatud &rimaa ja elamumaa juhtotstarbega alade valjaarendamine ldhitulevikus pigem

tbendoline.

Uldplaneeringus on esitatud pdhimate, et tildplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina
moodustama vdahemalt 65% planeeritavast alast. Kavandatav tegevus arvestab kogu ulatuses tldplaneeringus
madaratud kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega, kuid pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alal soovitakse

osaliselt maarata drimaa, mis on kooskélas phimotetega uue hoonestuse rajamiseks tiheasustusega alal.

Tingimused ndevad ette, et tupiktdnavaid reeglina ei kavandata. Detailplaneeringu algatamise taotluse
vastuskirjas juhtis omavalitus tahelepanu vajadusele véltida tupiktdnavaid. Detailplaneeringus tuleb paigutada

elamumaad nii, et tupikténavaid valditakse v6i jadb tupiktanavate darde minimaalselt elamuid.

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Jgisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
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Tingimused ndevad ette, et elamualadel peab olema jalgsi liikkumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste
osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud Suealad jms), mis peab moodustama
vahemalt 20% planeeritavast alast. Detailplaneeringu algatamise taotluse vastuskirjas juhtis omavalitus

tahelepanu vajadusele kanda eskiisile manguvaljaku asukoht.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Uldplaneeringus esitatud pohimdtetega uue hoonestuse

rajamiseks tiheasustusega alal. Kavandatavat tegevust on véimalik planeerida nii, et see vastaks {ildplaneeringu

pShimdtetele, vastuolu lldplaneeringu tingimustega ei ole.

Uldplaneeringu_seletuskirja_peatiikis 10 on kasitletud transpordivérgustiku ja muu infrastruktuuri Gldise

asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste ning liikluskorralduse Uldiste p&himotete maaramist. Valja on toodud
Uldplaneeringu kaardile kantud planeeritavad ja rekonstrueeritavad teed ning raudteed, muuhulgas 2+2
rajaliseks rekonstrueeritav Tallinna ringtee - olemasolevas trassikoridoris, tdpsustades perspektiivseid ristmikke
ja risteid vastavalt Maanteeameti (Transpordiamet) poolt koostatud projektidele ning perspektiivsed
kergliiklusteed, sh arvestades Harju maakonnaplaneeringut. Uldplaneeringu kaardil kajastatud perspektiivse
eritasandilise liiklussélme piirkonnas tuleb 250 m raadiuses ehitusprojektid kooskdlastada Maanteeametiga
(Transpordiametiga), liiklussélme jaoks tegelikult vajatava maa suurus ja liikluslahendus tapsustatakse tee

eelprojektis.

Kavandatava tegevuse ala jaab vaikeses ulatuses tldplaneeringu kaardil kajastatud perspektiivse eritasandilise

liikluss6lme alale, kuid sellel alal ehitustegevust ei kavandata.

Maanteede aarsete alade véljaarendamisel tuleb arvestada teekaitsevdondi ulatusega ja vastavate seadusest
tulenevate piirangute ja soovitustega normidele vastavate tingimuste tagamiseks, sh muratase arendataval alal,
ning ette naha vajalikud kaitserajatised (muratdkkesein vms). Tee ldheduses vdivad miira- ja saastetasemed
lUletada piirnorme, mistdttu inimese elamine ja puhkamine sellel alal on tervisele kahjulik. Teede ldheduses on
hoonete ehitus (sh erandjuhul ka Uksikute elamute ehitus, eelkdige hajaasustusega alal) lubatud juhul, kui
vOetakse tarvitusele abindud teeliiklusest tulenevate kahjulike md&jude leevendamiseks. Konkreetsete
meetmete olemus otsustatakse detailplaneeringute koostamise ja ehitiste projekteerimise kaigus.
Maanteeametiga (Transpordiametiga) tuleb kooskdlastada ehitusprojektid riigimaanteest 150 m vodndis ning
vajadusel ka kaugemal, kui ehitise korguse projektsioon ulatub maanteele. Tiheasustusega alasid labivate
suuremate teede kaitsehaljastuse voondid on Uldplaneeringu kaardil kajastatud kaitsehaljastuse maa
juhtotstarbega, nende laius on uldjuhul vahemikus 100-200 m ning elamuhoonestusalasid nendele aladele

kavandada pole lubatud (sh reeglina pole lubatud ka elamute Suealad).

Kavandatava tegevuse puhul on arvestatud Uldplaneeringus kavandatud kaitsehaljastuse voondi ulatusega
ning sellele alale hoonestust ei kavandata. Arvestatud on, et mira ja 6husaaste tdttu ei ole tee lahedus sobilik
elamumaaks, seega kavandatakse teele |dhemale &rimaad ja kaugemale elamumaad. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada vajadusega tagada maakasutuse otstarbele vastav miiratase, kavandades
vajadusel miira leevendavaid meetmeid (miratdkkesein, pinnasvallid vms). Detailplaneeringus on asjakohane

juhtida tahelepanu, et riigimaanteest 150 m raadiuses tuleb ehitusprojektid kooskélastada Transpordiametiga.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 12 kohaselt on tiheasustusega alade piirid Ghtlasi ka reoveekogumisalade

ning perspektiivis Ghiskanalisatsiooniga kaetavate alade piirideks. Sellest tulenevalt tuleb tiheasustusega aladel

moodustatavate uute katastriliksuste veega varustamine kavandada Uhisveevargist ning katastritiksustelt

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Jgisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
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reovee arajuhtimine  kavandada uUhiskanalisatsiooni.  Kui  reoveekogumisalal ~ v&i  perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetaval alal pole Uhisveevark ja -kanalisatsioon veel valja ehitatud, voib pohjendatud
erandjuhul ajutiselt veega varustamiseks kasutada lokaalseid (puur)kaeve ning reovee kogumiseks
lekkekindlaid kogumismahuteid, kusjuures sellel juhul tuleb uute elamute ehitusdiguste andmisel lahtuda

hajaasustuse tingimustest vastavalt lldplaneeringu seletuskirja punktile 4.3.

Koostatavates detailplaneeringutes tuleb naidata tuletdrjevee saamise vdimalused, uute veetrasside ehitamisel
vOi olemasolevate pikendamisel (projekteerimisel) kavandada nende juurde valjavotted tuletorjevee saamiseks

(sh Uhisveevargi baasil ka hidrandisisteem).

Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida uldplaneeringu tingimustega arvestavaid AS Kovek poolt
véljastatud tehnilisi eeltingimusi, mis véimaldavad tulevikus Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumist ning

annavad suunise tuletdrje veevarustuse tagamiseks nduetele vastava mahuga mahutitega.

Sademeveelahenduste kavandamisel tuleb eelistada pinnasesse immutamist ja kraavidesse juhtimist.
Suurematel hoonestatavatel aladel tuleb kujundada sademevee- ja maaparanduskraavid alasid liigendavateks
sini-rohekoridorideks, st kraavide aarde jatta haljastatud puhverala. Sademeveekanalisatsioon on lubatud

kavandada vaid p&hjendatud vajadusel (eelkdige tiheasustusega aladel).

Uldplaneeringu pdhimétetega sobituvalt ei kavandata alale sademeveekanalisatsiooni. Kavandatava tegevuse
alal ei ole sobivaid tingimusi sademevee suublasse (veekogusse v8i pinnasesse) juhtimiseks, seega on kavas
sdastvate sademeveelahenduste kasutamine, mis vSimaldab samuti hoonestusala liigendamist haljastatud
aladega (vt ptk 5.5).

3.3. DETAILPLANEERINGUD

Kavandatava tegevuse alaga piirneval alal ega ldhiimbruses ei ole kehtestatud detailplaneeringuid, millega
oleks vajalik arvestada tegevuste edasisel planeerimisel (joonis 8). Seoses Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga

litumise tingimustega on teada vajadus arvestada Klaasi tee ja Klaasi pdik tootmismaade valjaehitamisega.

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Jgisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja

Vana-Kassi (72501:001:0621)
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Joonis 8. Kehtivate detailplaneeringutega alad kavandatava tegevuse ldaheduses (Maa- ja Ruumiameti
planeeringute andmekogu, 29.07.2025)

4. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA EELDATAVALT MOJUTATAVA
KESKKONNA KIRJELDUS

4.1. ASUSTUS JA MAAKASUTUS

Praeguses olukorras on planeeringuala hoonestuseta. Planeeringuala asub Jdgisoo kiilas Saue linna vahetus
laheduses (joonis 9). Lahiimbruses on hoonestatud elamumaid, elamutega maatulundusmaid, (ks
hoonestatud tootmis- ja &arimaa sihtotstarbega katastriliksus ning ks hoonestamata tootmismaa
sihtotstarbega katastriliksus. (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025)

Planeeringualaga piirneval tootmis- ja d&rimaa sihtotstarbega katastriliksusel tegutseb ettevdte
Transporditehnika OU, mille pdhitegevuseks on veokite pealisehituste projekteerimine, valmistamine, hooldus
ning remont (Transporditehnika OU veebileht, 23.0.2025).
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\ - aatulundusmaa (M)
Elamumaa (E)
- Transpordimaa (L)
EE] Tootmismaa (T)

| I—_—l Sihtotstarbeta maa (S)

- Uldkasutatav maa (Um)
D Uhiskondlike ehitiste maa (Uh)

| 1|
jl - Kaitsealune maa (H)

- Jaatmehoidla maa (J)
I—_—I Mietdostusmaa (Mt)
m Veekogude maa (V)
- Turbatédstusmaa (Tt)
- Sotsiaalmaa (Sm)

Joonis 9. Asustus ja maakasutus planeeringualal ja imbruses (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025)

Planeeringuala maa olemasolevaks sihtotstarbeks on maatulundusmaa ja valdavalt on tegemist haritava
maaga. Tapsem Ulevaade planeeringuala ja vahetult Umbritseva ala maa praegusest sihtotstarbest ja
kolvikulisest koosseisust on esitatud peatlkis 2.1 (vt tabel 1). Ala kavandatavaks sihtotstarbeks on valdavalt
elamumaa (iksikelamu maa ja ridaelamu maa) ja &rimaa. Ulevaate piirkonnas tulevikus kavandatavast
maakasutusest annab peatiikk 3.2 (vt joonis 7).

Praeguses olukorras on alal registreeritud pd&llumassiivid nr 53157425484 ja 53157447927, mis on olnud
kasutusel pusirohumaana. 2025. aastal on alal taotletud jargmised toetused: mahepdllumajandusliku
taimekasvatuse toetus, pdhiline sissetulekutoetus jatkusuutlikkuseks, pdhjavee kaitse toetus, tdiendav
Umberjaotav sissetulekutoetus jatkusuutlikkuseks. (PRIA, 21.70.2025)

Planeeringuala asub tiheda liiklusega maanteede ldheduses. Planeeringualast pdhja jaava Tallinna ringtee
(nr 11) aasta keskmine 66paevane liiklus planeeringuala dares on 12 841 autot. Planeeringualast Idunasse jaava
Kanama-Jogisoo tee (nr 11116) aasta keskmine 66paevane liiklus planeeringuala aarsel 16igul on 517 autot
ning ca 350 m kaugusel asuva Tallinna-Parnu-lkla tee (nr 4) aasta keskmine 66paevane liiklus on 15 603 autot.
Planeeringuala laheduses on olemas Kanama-J&gisoo tee (nr 11116) ringristmik, mille kaudu on vdimalik

Uhendus Saue linna ja Tallinna ringteega (nr 11). (Maa- ja Ruumiamet, 23.07.2025)

4.2. MAASTIK JA TAIMESTIK

Tegemist on haritava maaga, mis on kasutusel olnud pisirohumaana (joonis 10), puittaimestikku on seega alal
vdhe, ala Idunaserval on puudehekk ning idaserval puude ja pddsastega podllusaar, kus haljastuse kérgus on
kuni 20 m (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025).
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Joonis 10. Vaade planeeringualale ja ldhiimbrusele 2024. aasta kevadel (Maa- ja Ruumiameti fotoladu,
pildistamise aeg: 30.04.2024)

Tegemist ei ole vaartusliku loodusliku ala ega rohelise vorgustiku osaga, mida oleks asjakohane kasitleda kui

Okosusteemi teenuseid pakkuvat loodusvara.

4.3. MULLASTIK, GEOLOOGIA JA HUDROGEOLOOGIA

Planeeringuala on tasase reljeefiga, absoluutkdrgusega ca 39,5-40 m (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025).

Alal levivad karbonaatsed mullad: rahkmuld (K), leetjas muld (Kl), leostunud muld (Ko) ja koreserikas leostunud

muld (Kor). Tegemist ei ole maaparandussiisteemide alaga. (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025)

Kavandatava tegevuse ala on maakonnaplaneeringus margitud vaartusliku poéllumajandusmaana, kuid Saue
valla Uldplaneeringus on vaartuslike péllumajandusmaade paiknemist tédpsustatud ning alale ei ole maaratud

vaartuslikku péllumajandusmaad (vt ptk 3.2).

Pinnakatte ligikaudne paksus planeeringualal on ca2-3 m. Pinnakatte moodustavad Jarva kihistu Vortsjarve
alamkihistu liustikusetted ehk moreenid (saviliiv ja liivsavi, veerised ja munakad) (Q1jrVr_g). Aluspbhjas avaneb
Keila lademe savikas, biohermne lubjakivi, mergel, K-bentoniit (O3KL). Planeeringualale ei jaa maardlaid,

maeeraldisi ega maavara varusid. (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025)

Esimeseks aluspdhjaliseks p&hjaveekompleksiks on Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja
Siluri-Ordoviitsiumi  (S-O) veekompleksi [6helised ja karstunud kivimid (veeandvusega <O0,1Is-1m-1).

Silur-Ordoviitsiumi veekompleksi pdhjavee voolusuund on kagust edelasse. (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025)

Pohjavesi on planeeringualal kaitsmata, esimese aluspdhjalise veekompleksi looduslik kaitstus maapinnalt

lahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes praktiliselt puudub (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025). Planeeringuala
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ei paikne nitraaditundlikul alal ja maa-alal ei esine karstialasid (EELIS, 21.07.2025).

Alal asuvad Kambriumi-Vendi po&hjaveekogum, Ordoviitsiumi-Kambriumi pd&hjaveekogum Laane-Eesti
vesikonnas ja Siluri-Ordoviitsiumi Harju pohjaveekogum (EELIS, 21.07.2025), keskkonnaministri 01.10.2019
maaruse nr 48 kohaselt vastavalt pohjaveekogumid nr 3, 4 ja 10. K&igi pohjaveekogumite seisund hinnati 2020.
aastal heaks (tabel 2).

Tabel 2. Planeeringualal asuvate pdhjaveekogumite seisundi llevaade (Marandi et a/, 2020)

PShja- Seisundi koondhinnang
vee- Péhjaveekogumi (2020)

Halva v6i hea (ohustatud) seisundi péhjendus

kogumi nimi
number Keemiline Koguseline

Ohustatus on tingitud testi 2 (fest
pohjaveekogumi keemilise seisundi
hindamiseks soolase voi muu vee sissetungi
ohust léhtuvalt) ja 9 (test pohjaveekogumi
koguselise seisundi hindamiseks soolase voi
muu vee sissetungi ohust ldhtuvalf)

3 Kambriumi-Vendi Hea Hea tulemustest.

pdhjaveekogum (ohustatud) (ohustatud) ) . . .
Testi 6 (test pohjaveekogumi koguselise
seisundi hindamiseks pohjaveeressursi
bilansist Idhtuval) kohaselt on seisund hea,
kuid kinnitatud pdhjaveevarude hulk tletab
looduslikke varusid peaaegu 4 korda, mistottu

vOib seisundit hinnata tinglikult ohustatuks.

Ohustatus on tingitud testi 1 (fest

Ordoviitsiumi- pohjaveekogumi kui terviku dldise keemilise
Kambriumi Hea seisundj hindamiseks) ja 2 (test
4 pohjaveekogum (ohustatud) Hea Ohjaveekogumi keemilise seisundi
Laane-Eesti POy g
vesikonnas hindamiseks soolase voi muu vee sissetungi

ohust lahtuvalf) tulemusena.

Siluri-Ordoviitsiumi
10 Harju Hea Hea
pdhjaveekogum

4.4. PINNAVESI

Pinnaveekogusid planeeringualal ega vahetus laheduses ei ole. Ldhim veekogu on ca 1 km kaugusel laanes
asuv R6dmu kraav (VEE1094517) (EELIS, 21.07.2025).

4.5. KAITSEALUSED LOODUSOBJEKTID, SH NATURA 2000 VORGUSTIKU ALAD

Riiklikult (riigi voi kohaliku omavalitsuse tasandil) kaitstavaid loodusvaartusi voi nendega seotud alasid
planeeringualal ja vahetus Gimbruses ei ole. Lahimaks kaitstavaks alaks on ca 440 m kaugusel pdhjas asuv Saue
tammik (KLO1200455), kus asuvad ka Il ja Il kaitsekategooria samblike leiukohad (tabel 3). Planeeringualast

ca670 m kaugusel loodes on Il kaitsekategooria looma Formica pratensis (liivakuklane) leiukoht
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‘(KLO9201816). Teised kaitsealused alad ja objektide leiukohad asuvad planeeringualast kaugemal kui 1 km.

Arvestades voimalikke kokkupuutevbimalusi on tabelisse lisatud ka planeeringualast 3 km raadiuses asuvad
kaitsealuste loomade leiukohad. (EELIS, 23.07.2025)

Tabel 3. Riiklikul v&i kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad objektid planeeringualal ja ala piirist kuni 1 km
raadiuses (tabelis helesinise varjutusega) ning ala piirist 3 km raadiuses asuvad kaitsealuste loomade leiukohad

(EELIS, 23.07.2025)

Taup/

Kaitsealune objekt

Markus/lisateave (vajadusel)

e e Nimetus EELIS kood
Kaitsealune park Saue tammik KLO1200455 PIaneermguaIasthc.? 440 m
kaugusel pohjas
Il kaitsekategooria Formica pratensis (liivakuklane) KLO9201816 PEMCETREUEIEES oMY i
kaugusel loodes
I e e— B/ator/d/um.monasz‘?r/ense (rohe- KLO9702546 PIaneermguaIastN cc.? 850 m
tilksamblik) kaugusel pohjas
I e e— B/ator/d/um.monasz‘?r/ense (rohe- KLO9702547 PIaneermguaIastN cc.? 770 m
tilksamblik) kaugusel pohjas
I et icear SC/erophqra pa//(da (lumi- KLO9702550 PIaneermguaIastN cc.? 800 m
nuisamblik) kaugusel pohjas
Il el eicamatle Sc/erophgra pa//./a’a (lumi- KLO9702551 PIaneerlnguaIast~ ca 830 m
nuisamblik) kaugusel péhjas
Il el eicamatle Arz‘hon'{a byssac?a (rant- KLO9702548 PIaneerlnguaIast~ ca 750 m
tahnsamblik) kaugusel péhjas
Il el eicamatle Arz‘hon'{a byssac?a (rant- KLO9702549 PIaneerlnguaIast~ ca 750 m
tahnsamblik) kaugusel péhjas
Il kaitsekategooria | £ptesicus nilssonii (pohja-nahkhiir) | KLO9100320 |Planeeringualast ca 1,3 km |dunas
Il kaitsekategooria Plecotus auritus (pruun-suurkorv) | KLO9100243 | Planeeringualast ca 1,3 km |6unas
Il kaitsekategooria | Emberiza hortulana (poldtsiitsitaja) | KLO9108154 | Planeeringualast ca 2,2 km edelas
. . Euph nia (teelehe- .
Il kaitsekategooria uphydyas iau.r/n./a( eelene KLO9201718 | Planeeringualast ca 1,3 km kagus
mosaiikliblikas)
Il kaitsekategooria | Ficedula parva (vaike-karbsenapp) | KLO9108155 | Planeeringualast ca 1,3 km kagus
. . Coenonympha hero (vareskaera- . .
Il kaitsekategooria aasasimik) KLO9200590 | Planeeringualast ca 1,8 km kirdes
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Natura 2000 alasid planeeringuala laheduses ei asu. Inventeeritud Natura elupaiku planeeringualal ei asu.
Lahimad inventeeritud Natura elupaigad on ca 300 m kaugusel ldadnes asuvad ELP0031764 (tllp: 6510 Aas-
rebasesaba ja Urt-punanupuga niidud; esinduslikkus: B hea) ja ELP0031763 (tllp: 6210 Kuivad niidud lubjarikkal
mullal; esinduslikkus: B hea). (EELIS, 22.07.2025)

Vaariselupaiku planeeringualal ei asu. Lahim on ca 1,3 km kaugusel edelas asuv véaariselupaik VEP158023.
(EELIS, 04.08.2025)

4.6. KULTUURIPARAND

Kultuurimalestisi planeeringualal ei asu. Lahim kultuurimalestis on ca 550 m kaugusel idas asuv Saue
postijaama peahoone (registri number: 2967). (Maa- ja Ruumiamet, 21.07.2025)

Parandkultuuri objekte planeeringualal ei asu. Lahim parandkultuuri objekt on ca 600 m kaugusel [danes asuv
Aila varukomandokeskus (tlilip: okupatsiooniaja objektid; registreerimisnumber: 726:0KU:001). (Maa- ja
Ruumiamet, 21.07.2025)

4.7. KESKKONNA VASTUPANUVOIME

Ala tundlikkus on vastupanuvdime suurus. Selle hindamisel l|dhtutakse maérgalade, jOedarsete alade,
joesuudmete, randade ja kallaste, merekeskkonna, pinnavormide, maastike, metsade, Natura 2000 vorgustiku
alade, kaitstavate loodusobjektide, alade, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on Uletatud voi voidakse

lletada, tiheasutusega alade ning kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega alade vastupanuvdimest.

Planeeringualal ja Idhilimbruses on esimene alusp&hjaline p&hjaveekiht kaitsmata maapinnalt |dhtuva
punkt- ja hajureostuse eest. Ohukese pinnakatte tttu on oht pinnasesse sattunud ainete ja ihendite
joudmiseks aluspdhjas leviva pohjaveekogumini.

e Planeeringualal levivad Kambriumi-Vendi p&hjaveekogum, Ordoviitsiumi-Kambriumi p&hjaveekogum
Laane-Eesti vesikonnas ja Siluri-Ordoviitsiumi Harju pohjaveekogum, mille seisund hinnati 2020. aastal
heaks.

e Planeeringualal ja 1ahiimbruses ei asu pinnaveekogusid.

e Planeeringualal ja lahiimbruses ei asu looduskaitsealuste taime-, seene- ega loomaliikide leiukohti
ega looduskaitse all olevaid alasid (sh Natura 2000 vorgustiku alasid).

e Planeeringuala ei asu rohelise vorgustiku ega vaartusliku maastiku alal.

e Planeeringualal ega lahiimbruses ei ole margalasid.

e Planeeringualal ega [dhiimbruses ei asu kultuurivaartuslikke objekte ega alasid.

e Planeeringualal ega lahiimbruses ei ole Keskkonnaotsuste Infosiisteemi (KOTKAS) andmetel

keskkonnakaitselubade alusel tegutsevate ettevdtetega seotud registreeritud Ohusaasteallikaid,

jaatmekaitluskohti ega ohtlikke objekte. Ldhimaks on ca 600 m kaugusel kirdes keskkonnaloa

L.OV/320395 alusel tegutsev AS Olerex tankla (KOTKAS, 30.07.2025).

5. HINNANG KESKKONNAMOJU OLULISUSELE JA KESKKONNAPROBLEEMID
5.1. MOJUALA RUUMILINE ULATUS JA MOJUTATAV ELANIKKOND

Planeeritavate tegevuste keskkonnamdju jaguneb kaheks — ehitusaegne ja kasutusaegne moju.
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'Ehitusaegsed mdjud avalduvad elamuala hoonete, juurdepaasutee, parklate ja tehnovorkude rajamisel.
Ehitustegevusega kaasnevad pd6rdumatud mdjud, nagu loodusliku taimestiku eemaldamine, pinnaset6dd ja
maastikuilme muutumine. Lisaks kaasnevad ehitamise perioodil lihiajalised mdjud, nagu ehitusmasinate ja
ehitustdddega seotud Shusaaste ja mira. Tegemist on ajutise iseloomuga mojudega, mis lakkavad parast

t6ode 16petamist. Ehitustodde mdju on pigem lokaalne, mdjuala piirdub ehitusplatsi ja selle vahetu imbrusega.

Kasutusaegsed mojud tulenevad eelkbige planeeringuala kasutamise iseloomu ja aktiivsuse muutumisest.
Varasemalt hoonestamata alale soovitakse rajada elamuala ja &rihooned, mis suurendab piirkonna
asustustihedust ja ala kasutamise intensiivsust. Samas on planeeringuala ldheduses juba praegu tihedama
asustusega Saue linn ning Gldplaneeringuga on planeeringuala kontaktvoondis ja lahiimbruses kavandatud ka
teisi pere- ja ridaelamu maa-ala ning ari maa-ala juhtotstarbega alasid. Elamuala ja arihoonete kasutamisega

kaasneb liikluskoormus ja sellest tulenev miira ja dhusaaste.

Ala kasutamisest on mdjutatud vahetus Gimbruses elavad inimesed ning ka planeeringualale elama asuvad ja
arihooneid kasutavad inimesed. Kasutusaegne moju avaldub (ldiselt ka ala taimestikule ning alal elavatele ja

alal likkuvatele loomadele.

5.2. MOJU MAAKASUTUSELE

Detailplaneeringuga nahakse praegu 100% ulatuses maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele ette
ca 1/5 ulatuses drimaa ja ca 1/3 ulatuses elamumaa sihtostarve, lisaks teemaa ning haljasala ja kaitsehaljastuse

maa krundid. Sihtotstarbe muutmine annab eeldused ala kasutamiseks elamualana ja ettevdtiustegevuseks.

Planeeringualale on kehtiva lldplaneeringuga kavandatud tiheasustusega ala ning pere- ja ridaelamute maa-
ala, kuhu detailplaneeringuga kavandatakse osaliselt ka ettevétlustegevust vdimaldav drimaa. Uldiselt voib
pidada &rimaad piirkonda sobivaks, kuna see toetab ildplaneeringuga kavandatud asustuse tihendamist
piirkonnas ning vdimaldab pakkuda erinevaid elamuala toetavaid teenuseid. Lisaks on oluline, et drimaa
kavandatakse suure liikluskoormusega Tallinna ringtee (nr 11) aarde, kus oleks tGldplaneeringuga kavandatud

elamuala kvaliteet kehvem.

Detailplaneeringus nahakse ette Gldplaneeringuga kavandatud kogujatee, mis hélmab ka teisi katastriliksusi,
kuid kuna tegemist on varasemalt kavandatud teega, ei kaasne detailplaneeringuga tdiendavaid piiranguid
teiste katastriksuste maakasutusele. Kavandatava kogujatee alal on samuti tegemist hoonestamata

rohumaadega.

Siiani rohumaana kasutatud ala vBetakse aktiivsesse kasutusse, maakasutuse iseloom muutub suurel mééaral,
seega on kavandatava tegevuse mdju maakasutusele intensiivne ja pikaajaline. Uldiselt v&ib pidada méju
positiivseks, kuna see véimaldab Saue valla tildplaneeringuga ettenahtud maakasutust ja toetab piirkonnas

kavandatud arengusuunda.
5.3. MOJU MAAVARADE VARUDELE

Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole ressursikasutuse tapsed lahendused ja kogused teada (vt ptk
2.3). Arvestades kavandatavate t60de eeldatavat mahtu, ei ole vajadus looduslike maavarade (liiv, kruus,
lubjakivist toodetud killustik) jarele Eesti mastaabis vaga suur. Vajalikud maavarad (kruus, kivid jms) saadakse

eeldatavalt voimalikult 1ahedal asuvatest karjaaridest, kus ehitustegevuse elluviimiseks sobivaid maavarasid
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kaevandatakse ja kus maavarade kaevandamise mdjusid on juba hinnatud. Detailplaneeringu elluviimisega ei

kaasne olulist méju maavaradele.

5.4. MOJU PINNASELE JA MULLASTIKULE

Alal on tegemist haritava maaga, kus pinnas ja mullastik on juba mé&jutatud inimtegevusest ja ei ole sailinud
looduslik seisund. Ala ei ole Uldplaneeringu pdhjal vaartuslik pdllumajandusmaa, seega mdju vaartuslikule

pollumajandusmaale ei kaasne.

Hoonete, neid teenindavate juurdepadsuteede, parklate ja kommunikatsioonide rajamisel on vaja teha
pinnasetdid. Ehitustddde alalt on vajalik eemaldada ehituseks mittesobiv mullakiht ja selle all olev pinnas ning
asendada see ehitustegevuseks sobiva kandevdimega pinnasega (killustik, kruus, liiv). Ehitustegevusel on
mulla- ja kaevetdddel otsene mdju pinnasele ja mullastikule. M&ju on lokaalne ja piirdub planeeritud hoonete,
teede, parklate ja kommunikatsioonide asukoha ja vahetu ldhedusega. Valjakaevatud ehitustoodeks
mittesobivat mineraalpinnast saab kasutada maa-alade planeerimisel vdi muudel objektidel véljaspool
planeeringuala (vt ka ptk 5.10).

Kavandatud ehitustegevusel on ka oht pinnase saastumiseks kitusega, ehitusmasinatest lekkiva dliga,
planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate muude kemikaalidega jne. Lekete esinemise ohu
minimeerimiseks tuleb kasutada tehniliselt korras olevaid masinaid ning pidada kinni keskkonnakaitselistest ja
té6ohutusnduetest.

V&imalikuks on ka ehitustoddel kasutatava tehnika ja masinate kasutamise tagajarjel toimuv avarii.
Avariiolukorrad ei iseloomusta tavapdrast olukorda ja selliseid olukordi on vdimalik minimeerida

keskkonnakaitselistest ja todohutusnduetest kinnipidamisega.

Ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt korras masinate kasutamisel on lekete ja avarii esinemine ning
saasteainete levik pinnasesse ja olulise reostuse tekkimine ebatdenaoline. Ei ole alust eeldada pinnase reostuse
teket, mis pdhjustaks pinnases keskkonnaministri 28.06.2019 maarusega nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse

piirvaartused pinnases” satestatud ohtlike ainete sisalduse piirvaartuste tletamist.

Kuna eeldatavalt tuuakse alale kasvupinnast ka valjastpoolt planeeringuala, on asjakohane juhtida planeeringus
tahelepanu, et voorliikide leviku takistamiseks ei tohi kasutada kasvupinnast, mis vdib sisaldada véérliikide

seemneid (sh parineb teadaoleva v6orliigi kasvukohast).

Kavandatava tegevuse puhul esineb mdju pinnasele eelkdige ehitusstaadiumis. Ehitusaegne moju pinnasele on
eelkdige seotud hoonete aluse maapinna ettevalmistamisega (ehituseks ebasobiva pinnase eemaldamisega,
maapinna osalise Uimberkujundamisega, hoonete vundamentide rajamisega, juurdepédasuteede ja parklate
ning kommunikatsioonide rajamisega, samuti hoonestuse Umbruse korrastamisega). Kavandatava tegevuse
moju pinnasele ja mullastikule on ehitust6dde alal intensiivne ja m&ju on pikaajaline. Arvestades, et tegemist
ei ole loodusliku alaga, olulist mdju ei esine. Pinnast on vdimalik taaskasutada kruntide siseselt véi mujal

objektidel valjaspool planeeringuala ning ehitustéédega rikutud ala taastatakse.
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5.5. MOJU PINNA- JA POHJAVEELE

Planeeringualal ja vahetus laheduses ei ole veekogusid, mida ehitustegevus vdi ala kasutus mdjutada voiks,
seega ei kaasne kavandatavaga moju pinnaveele. Planeeringualal on esimene aluspdhjaline veekogum

looduslikult kaitsmata, seega on eriti oluline arvestada véimaliku m&juga pdhjaveele.

Kavandatud ehitustegevusel on oht pohjavee saastumiseks kutusega, ehitusmasinatest lekkiva 6liga,
planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate muude kemikaalidega jne. Esimene aluspdhjaline
pohjaveekogum on maapinnalt ldhtuva reostuse eest looduslikult kaitsmata. Ehitus- ja veomasinatest
pohjustatud &li- ja kutuselekete korral vdivad saasteained jouda Ulemistesse pdhjaveekihtidesse. Lekete
esinemise ohu minimeerimiseks tuleb kasutada tehniliselt korras olevaid masinaid ning pidada kinni

keskkonnakaitselistest ja tddohutusnduetest.

Vdimalik on ka ehitustdddel kasutatava tehnika ja masinate kasutamise tagajarjel toimuv avarii. Avariiolukorrad
ei iseloomusta tavaparast olukorda ja selliseid olukordi on vdimalik minimeerida keskkonnakaitselistest ja
téoohutusnduetest kinnipidamisega. P&hjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni
veeseaduses (vastu voetud 30.01.2019) ja selle alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustoddel
keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni tavaparastest ohutusndetest.

Ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt korras masinate kasutamisel on lekete esinemine ja avarii tekkimine ning
saasteainete levik pinnasesse, sealt edasi pShjavette ning olulise reostuse tekkimine ebatdenaoline. Ei ole alust
eeldada pdhjavee reostuse teket, mis pdhjustaks keskkonnaministri 04.09.2019 maarusega nr 39 ,Ohtlike ainete

pohjavee kvaliteedi piirvaartused” satestatud pohjavee kvaliteedi piirvaartuste Gletamist.

Kasutusaegsel perioodil on peamine pdhjavee reostumise risk seotud elamute ja arihoonete kasutajate
mootorsdidukite parkimisega, kuna parklates voib esineda sdidukite dlilekkeid. Kui 6li lekkib masinast asfaldile
vOi muule parkla pinnasele, voib see vihmaveega jouda korval paiknevale looduslikule pinnasele, kus see koos
veega pinnasesse imbub. Elamualal on parklate kasutamise intensiivsus pigem vaike, kuid arihoonete juurde
suurema intensiivsusega parklate kavandamisel nahakse tihti ette 8li- ja liivapttduri paigaldamine. Olipttduri
paigaldamine voiks jaada detailplaneeringu koostamise kdigus kohaliku omavalitsuse otsustada, sest kuigi
need tdidavad nduetekohasel paigaldamisel oma eesméarki, vdivad teisalt hooldamata (regulaarselt
puhastamata) 6lipttdurid aja jooksul kujuneda ise keskkonnale reostusallikaks (parklast dlipttdurisse juhitud

vihmavesi hakkab sinna kogunenud 0li vélja pesema).

Planeeringualal puudub Uhisveevark ja -kanalisatsioon, kuid laheduses asub Saue reoveekogumisala
(RKA_HA0011) (EELIS, 14.02.2025) ning Uldplaneeringu jargselt on tegemist perspektiivis tGhiskanalisatsiooniga
kaetava alaga. Detailplaneeringu koostamisel tuleb reoveekéitluse lahendamisel lahtuda piirkonna vee-
ettevotia (AS Kovek) poolt viljastatud tehnilistest eeltingimustest. Eeltingimuste kohaselt on liitumine
Uhiskanalisatsiooniga voimalik tulevikus, kui on valminud Klaasi tee L1 kanalisatsioonitorustik. Reovesi on
vOimalik ara juhtida labi Klaasi tee reoveepumpla Saue linna Uhiskanalisatsiooni, kuid tuleb arvestada, et
hetkeline vooluhulk Tule tédnava reoveem6ddusdlmes ei tohi Uletada 2 I/s. Selle tagamiseks tuleb paigaldada
sobiva suurusega seguritega puhvermahuti ja tagada reovee drajuhtimine labi Klaasi tee reoveepumpla

automaatika. Tapne lahendus tapsustatakse to6projekti koostamise kaigus.
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Kavandatava tegevuse puhul on kasutusajal tegemist tavaparasele tiheasustusega piirkonnale iseloomuliku
veetarbega, mistottu ei ole pdhjust eeldada negatiivset mdju piirkonnas kasutatavale koguseliselt heas seisus
pdhjaveekogumile. Detailplaneeringu koostamisel tuleb (hisveevargiga liitumiseks ldhtuda piirkonna vee-

ettevotja (AS Kovek) poolt véljastatud tehnilistest eeltingimustest.

Sademevee kéitlemisel tuleb juhinduda eeskéatt veeseaduses ja selle alamaktides sédtestatud nduetest ning
jargida Uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua negatiivset moju Umbritsevale

maakasutusele ega veekeskkonna seisundile.

Planeeringualal ega laheduses ei ole pinnaveekogusid, kuhu saaks juhtida sademevett. Sademevee pinnasesse
juhtimiseks peavad olema sobivad geoloogilised tingimused. Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61
.Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused” § 7 I6ike 3 kohaselt
peab sademevee suublasse juhtimisel veeseaduse § 129 tdhenduses immutussiigavus olema aasta ringi
hinnanguliselt véahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt vahemalt 1,2 m
koérgemale aluspbhja kivimitest. Planeeringualal on pinnakate dhuke (ca 2-3 m). Tingimused sademevee

pinnasesse juhtimiseks ei ole seega 6hukese pinnakatte tottu soodsad.

Veeseaduse § 129 Ig 3 satestab, et kui sademeveest vabanemiseks kasutatakse loodusldhedasi lahendusi, nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vGimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist, ei kasitata sademevee suublasse
juhtimisena veeseaduse tdhenduses. Detailplaneeringu koostamisel tuleb analiilisida vdimalike saastvaid
sademeveelahendusi ning leida sobiv lahendus véi lahenduste kombinatsioon, mis véimaldaks suhteliselt

tihedal elamualal kohapeal sademevee kéitlust lahendada.

Detailplaneeringualal kavandatakse vajalik teedevork ning elamute ja drihoonete juurde rajatakse tdendoliselt
ka korvakattega parkimiskohti. Planeeringus on asjakohane juhtida téhelepanu vajadusele ja vSimalustele

vahendada kévakattega pindadega ala, et seeldbi vahendada kdvadelt pindadelt koguneva sademevee kogust.

5.6. MOJU ROHELISELE VORGUSTIKULE

M©&ju rohelisele vorgustikule puudub, kuna planeeringuala ei asu rohelise vérgustiku alal, samuti ei kaasne
planeeringu elluviimisel selliseid tagajargi, mis lahima rohelise vorgustiku koridori ja tugiala toimimisele méju

voiksid avaldada.

5.7.MOJU LOODUSVAARTUSTELE JA KAITSTAVATELE LOODUSOBJEKTIDELE (SH
NATURA 2000 ALADELE)

Planeeringualal ei asu loodusvaartusi ja kaitsealuseid loodusobjekte. Lahim kaitstav looduobjekt on vahemalt
ca 440 m kaugusel asuv Saue tammik (KLO1200455). Vabariigi Valitsuse 03.03.2006 maarus nr 64 ,Kaitsealuste
parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri” satestab, et pargi kaitse-eesmark on ajalooliselt kujunenud
planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku
puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos edasise kasutamise ja
arendamise suunamisega. Saue tammikuni voib tanu piisavalt suurele vahekaugusele ulatuda vaid valiséhku
vdljutavate heidetega (mira, saasteained valiséhku, tolm) seotud mdju ning seda vaid vahesel maaral ja

soodustavatel ilmaoludel. M&ju pargi kaitse-eesmaérgiks olevatele vaartustele ei ole tdendoline.
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‘Pargis asuvate Il ja lll kaitsekategooria samblike leiukohad on pargi kaugemas &ares ning valisdhku

valjutatavate heidete moju ulatumine nende leiukohtadeni ei ole tdendoline.

Piirkonnas asuvate kaitsealuste loomade puhul ei ole péhjendatud eeldada olulist kokkupuudet kavandatud
tegevusega, kuna laheduses ei ole liike, kellel puhul voiks eeldada planeeringualal oleva rohumaa intensiivset
kasutamist toitumisalana vmt otstarbel. Tanu piisavalt suurele vahekaugusele ei ole véliséhku véljutatavate

heidete mdju ulatumine kaitsealuste loomade leiukohtadeni tdendoline.

Planeeringuala laheduses ei asu Natura 2000 alasid, kuid planeeringualast ca 300 m kaugusel ladnes asuvad
inventeeritud Natura elupaigad. Tanu piisavale vahekaugusele voib Natura elupaikadeni ulatuda vaid véliséhku
valjutavate heidetega (mira, saasteained valisdhku, tolm) seotud moju. Planeeringuala ja Natura elupaikade
vaheline ala on valdavalt hoonestamata ja haljastuseta, seega voib soodustavatel ilmaoludel mdju vahesel
maaral ka Natura elupaikadeni ulatuda. Kui rakendatakse peatiikis 5.7 nimetatud meetmeid miira ja 6husaaste
minimeerimiseks, ei ole pShjust eeldada elupaiga kvaliteeti halvendava mdju esinemist.

5.8. MOJU INIMESTE TERVISELE JA HEAOLULE
5.8.1. Miira

Kavandatava tegevusega kaasneb hoonete, teede ja kommunikatsioonide rajamisel murarikas ehitustegevus.

Miira teke oleneb tehtavate t66de iseloomust, kasutatavatest td6votetest ja ehitusmasinatest.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse (edaspidi AOKS, vastu véetud 15.06.2016) § 59 kohaselt peab miiraallika valdaja
tagama, et tema mdiraallika territooriumilt ei levi normtaset Uletavat mira. Mira normtasemed on satestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
masramise ja hindamise meetodid” (tabel 4). AOKS § 57 kohaselt méairatakse miirakategooriad vastavalt
Uldplaneeringu  maakasutuse juhtotstarbele. Saue valla lldplaneeringus on maaratletud mira
normkategooriad, mida tuleb maakasutuse ja ehitustegevuse planeerimisel reeglina jargida ning millest voib
pohjendatud erandeid teha vallavalitsus kaalutlusotsusega. Pere- ja ridaelamumaa on |l kategooria ala
(haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad). Kaitsehaljastuse
maa on Uleminekuala/puhverala, mille Gks eesmarkidest on mirataseme vahendamine, seega ei rakendata
(rohealade) miranorme. Arimaa on iildplaneeringu kohaselt V kategooria ala (tootmise maa-alad), millele

keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 normtasemeid maaratud ei ole.

Tabel 4. Mira normtasemed keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 jargi (*mdiratundliku hoone
teepoolsel kiljel)

Miira kategooria Miira piirvaartus (dBA) Miira sihtvaartus (dBA)

Liiklusmdira Toostusmiira |Liiklusmiira Toostusmiira
Il kategooria Paev 60 60 55 50
haridusasutuste, tervishoiu- ja 65*

sotsiaalhoolekandeasutuste

ning elamumaa-alad, 06 55 45 50 40
maatulundusmaa éuealad, 60*
rohealad
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Masruse kohaselt rakendatakse ehitusmiira piirvaartusena ajavahemikul kl 21.00-7.00 asjakohase
mirakategooria t6dstusmiira normtaset, seega on seadusandluses ehitusmira normeeritud vaid 6htusel ja
oisel ajal. Soovitatav on kdik ehitustdodd, sh pinnase veotddd ja kaevetddd, teostada ajavahemikus kl 07.00-
21.00. Hilisemal ajal tehtavate t66de puhul tuleb arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71
tulenevate piirvadrtustega. Tekitatavat mira tuleb minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras
masinaid ning valtides asjatut mira teket. Kui ehitusté6de tegemise ajal arvestatakse miiratekke minimeerimise
vajadusega, on vdimalik teha t6id nii, et ei kaasne ehitustegevuse miira piirvaartuste letamist. Eelistatult tuleks

véltida mirarikkaid toid alates kella 21.

Detailplaneeringu | etapis rajatakse planeeringuala ldunaosas elamuala, mille ehitustéddest on eelkdige
mojutatud lahimate katastriliksuste elanikud. M&ju avaldub ka juurdepdasuteede aares asuvate elamute
elanikele. Kuna ka ehitusaegne liikluskoormus vdib kohati olla suur, oleks otstarbekas rajada esmalt elamuala
juurdepaasutee Kanama-Jogisoo tee (nr 11116) ringristmikult, et vdhendada ehitust66dega seotud transpordi

liikumist Kanama-J6gisoo teel (nr 11116) ja planeeringualale Idhimate elamute laheduses.

Detailplaneeringu Il etapis toimub drimaade ja Uldplaneeringuga kavandatud kogujatee valjaehitamine, mille
ajal voib elamumaa olla juba kasutuses. Sellisel juhul on ehitust66del miiratekke minimeerimine eriti oluline,
et véltida hairinguid lahimate elamute ja haljasala juures.

Elamuala kasutusajal on miurateke seotud eelkdige liikluse, kasutatavate seadmetega (konditsioneerid,
ohksoojuspumbad, muruniidukid) ja olmetegevustega. Vorreldes olemasoleva olukorraga muutub
arendustegevuse jarel ala kasutusaktiivsus ja liikluskoormus margatavalt, seega kaasneb piirkonnas ja eriti
planeeringualaga piirnevate katastriliksuste hoonete juures tunnetatav mirataseme tdus. Tegemist on
tavaparase elamualale iseloomuliku miraga ning ei ole seega oodata lahedal elavate inimeste tervist ja heaolu
mdjutava murataseme kujunemist. Elamualasisest mirataset minimeerb ka elamualale sobiliku kiiruspiirangu

maaramine.

Kavandatavate arimaade kasutuse tapsem iseloom ei ole teada, kuid eeldatavalt ei kavandata alale murarikast
ettevdtlustegevust. Arimaade kasutamisel tekitab miira ettevotete kiilastajate ja ka kaupade transpordist
tulenev liiklus ja samuti vdivad tekitada mura fassaadile kinnitatavad tehnoseadmed (naiteks jahutusstisteemi
ventilaatorid). Arimaadega seotud liiklus hakkab valdavalt kulgema tildplaneeringuga kavandatud kogujateed
modda, seega ei mdjuta see mirataset Kanama-Jogisoo tee (nr 11116) Gmbruses. Olemasolevaid elamuid
drimaade ja nende juurdepddsutee Umbruses ei ole, seega ei kaasne markimisvdarset moju piirkonna
praegustele elanikele. Detailplaneeringu | etapis rajatakse planeeringuala Idunaosas elamuala, mille elamud on
ka arimaade ja Uldplaneeringuga kavandatud kogujatee laheduses. Tegemist on tavaparase tiheasustusega
alale iseloomuliku miraga ning ei ole seega oodata lahedal elavate inimeste tervist ja heaolu mojutava
mirataseme kujunemist. V6imalike haringute minimeerimist toetab kdrghaljastusega haljasala kavandamine

elamute ja kogujatee vahele ning sobiliku kiiruspiirangu maaramine.

Keskkonnaministri  16.12.2016 maaruse nr 71 jargi rakendatakse tehnoseadmete ning ari- ja
kaubandustegevuse poolt tekitatava mira piirvaartusena toé6stusmira sihtvaartust. Nii arihoonetel kui ka
elamuala sees tuleb tehnoseadmete paigutamisel arvestada, et tagatud peab olema vastavus mira

normtasemetele.

AOKS § 58 Ig 2 satestab, et uute planeeringute koostamisel tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei tletataks
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piirkonna jaoks kehtestatud miira normtaset. AOKS § 56 Ig 3 kohaselt tagab planeeringust huvitatud isik, et
mdira sihtvaartust ei Uletata ning Ig 2 selgitab, et mira sihtvaartus on suurim lubatud miratase uute
Uldplaneeringutega aladel. Kavandatava tegevuse alal on lldplaneeringuga kavandatud uut maakasutust ning

sellisel juhul on asjakohane Iahtuda mura sihtvaartusest.

Piirkonna murataset mdjutab kdige enam tiheda liiklusega Tallinna ringtee (nr 11) ja Tallinna-Parnu-lkla tee
(nr4). AOKS §-st 64 ja keskkonnaministri 20.10.2016 maarusest nr 39 ,Valisdhu miirakaardi, strateegilise
mdirakaardi ja mira vahendamise tegevuskava sisu kohta esitatavad tehnilised nduded ja koostamise kord"
lahtuvalt koostas Maanteeamet 2022. aastal strateegilised mirakaardid, mille eesmargiks on anda tldhinnang
teatud piirkonna erinevate miraallikate tekitatud muratasemete kohta ning laiemalt tagada keskkonnamiraga
kokkupuutumisest tingitud kahjulike mdjude valtimine, ennetamine v&i vdhendamine. Paralleelselt
strateegiliste mirakaartidega koostati ka siseriiklikud mirakaardid, mis on koostatud muraindikaatoritele Ld ja

Ln arvutuskdrgusel 2 m ning on seega vdrreldavad mira normtasemetega. (Maa- ja Ruumiamet, 23.07.2025)

Planeeringuala I6unaosas (kavandatav elamuala) on maanteeliikluse paevane miratase 50-54 dB (joonis 11).
Oine miratase planeeringuala Idunaosas on 40-44 dB ja keskosas (osaliselt ka kavandataval elamualal) on
45-49 dB (joonis 12). Ala pdhjaosas Tallinna ringtee (nr 11) imbruses on miratase kdrgem, kuid sellele alale
on kavandatud kaitsehaljastuse maa ja drimaa, kus miira normtasemeid méaaratud ei ole. (Maa- ja Ruumiamet,
23.07.2025)

Eluhooned kavandatakse planeeringuala I6unaosasse, kus nende tdpsem paiknemine veel muutub, kuid
hooned on vdimalik paigutada nii, et siseriiklike miirakaartide pohjal Il kategooria miira sihtvaartust nende

juures ei iiletata.

Kuna kavandatavaga kaasneb ka Uldplaneeringuga kavandatud kogujatee rajamine, voib miuraolukord

elamuala muutuda. Planeeringualal kujuneva miraolukorra paremaks moistmiseks on asjakohane

planeerimisprotsessi kdigus teha liiklusprognoos ja selle tulemustest |dhtuv miira modelleerimine, millest

ldhtuvalt on planeeringu koostamisel véimalik tagada normidele vastav miraolukord.

Normidele vastava olukorra tagamiseks on véimalik vajadusel kavandada miira levikuid tékestavaid meetmeid
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Joonis 11. 2022. aasta siseriikliku muirakaardi maanteeliikluse paevamiraindikaator ehk Ld — aasta kdikide

paevaaja helirdhutasemete arvsuuruste alusel kindlaks madratud A-korrigeeritud pikaajaline
helirdhutase, mis on mdra uldise hairivuse indikaator

keskmine
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Joonis 12. 2022. aasta valisdhu strateegilise mirakaardi maanteeliikluse 66muraindikaator ehk Ln — aasta
koikide 6oaja helirohutasemete arvsuuruste alusel kindlaks maaratud A-korrigeeritud pikaajaline keskmine
helirbhutase, mis on mura tldise hairivuse indikaator

5.8.2. Vibratsioon

Ehitiste rajamisel voib olla vajadus teha vibratsiooni tekitavaid toid (nt vaiade rammimine voi materjalide
tihendamine vmt). Inimeste tervisekahjustuste ja ebameeldivate aistingute valtimiseks on sotsiaalministri
17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mddtmise meetodid” kehtestatud Uldvibratsiooni piirvaartused elamutes ja Gihiskasutusega hoonetes. Maaruse
§-s 3 tuuakse valja Uldvibratsiooni piirvaartused paevasel (07.00-23.00) ja disel (23.00-07.00) ajal. Maaruse § 1
I6ike 2 kohaselt tuleb seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid paigaldada, hooldada vdi kasutada
sellisel viisil, et nende poolt tekitatud vibratsioon elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ei lileta maarusega
satestatud piirvaartusi. Mdaruse néudeid tuleb arvestada samuti ehitusprojektide koostamisel.

5.8.3. Ohusaaste

Detailplaneeringuga kavandatakse elamuala rajamist, seega on asjakohane analliUsida, kas piirkonnas toimub

ohukvaliteeti oluliselt mojutavaid tegevusi, mis kavandatava elamuala kvaliteeti mdjutada voivad.

Planeeringualal ega ldhiimbruses ei ole keskkonnakaitselubade alusel tegutsevate ettevotetega seotud
registreeritud Shusaasteallikaid. Lahimaks on ca 600 m kaugusel kirdes keskkonnaloa L.OV/320395 alusel
tegutsev AS Olerex tankla (KOTKAS, 30.07.2025).

Ajuti voib piirkonna 6hukvaliteeti mojutada ka pollumajandustegevus, mis véib olenevalt ilmaoludest suuremat
tolmu levikut pdhjustada. Planeeringuala Gmbruses on siiski valdavalt pusirohumaad ning planeeringualast

[dunas on pollukultuuride kasvatamiseks kasutatavad podllumaad vahemalt ca250 m kaugusel (PRIA,
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30.07.2025).

Piirkonna 6hukvaliteeti mdjutab kdige enam tiheda liiklusega Tallinna ringtee (nr 11) ja Tallinna-Parnu-lkla tee
(nr 4). Transpordisaaste ja sealt parinevad emissioonid on eelkdige seotud kiituste ning rehvide ja teekatte
kulumisega. Emissioonid soltuvad liikluse tihedusest, sdidukite jagunemisest (vanuseline jaotus ja koosseis),

naastrehvide osakaalust ja teekattest.

Eestis toimub valisdhu kvaliteedi seire riiklikul tasandil kolmes taustajaamas ja kuues linnajaamas, mis tiheda
liiklusega maantee md&ju pigem ei kajasta. 2020. aastal teostati ohukvaliteedi mé6tmised Tallinn-Parnu-lkla
pohimaantee Topi — Kanamaa vahelisel 18igul, mille liiklussageduseks 2018. aasta liiklusloenduse andmetel oli
21 078 autot 6Opaevas. Tod eesmark oli hinnata maanteel tekkiva ja leviva 6husaaste paritolu ning liiklusest
parineva Ohusaaste osakaalu Uldise ©Ohu saastatuse taseme kujunemisel. Kokkuvdttes jareldati
mo&d&tmistulemuste pohjal, et dhukvaliteedi saastatuse taseme piirkonnas voib lugeda heaks, kuna méddetud
saastetasemed ei ohustanud keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid” maaratud &hukvaliteedi
piirvaartuseid, mistottu puudus vbimalus ebasoodsa moju tekkele inimese tervisele ja keskkonnale. (EKUK,
2020)

Piirkonnas on oOhukvaliteet kodige intensiivsemalt mojutatud laheduses asuvate maanteede suurest
liikluskoormusest, kuid liiklusest tingitud dhukvaliteedi piirvaartuste tletamine kavandataval elamualal ei ole

tbendoline.

Kavandatavate hoonete, vajalike kommunikatsioonide (elekter, side, vesi, kanalisatsioon), juurdepaasuteede ja
parklate rajamiseks on vajalik ehitustegevus, mille kdigus modjutavad Ohukvaliteeti ehitusmasinad ja
ehitusmaterjale transportivad masinad, mis paiskavad 6hku heitgaase ja tolmuosakesi. Ka mulla- ja kaevetddde
tegemisel voib olenevalt ilmaoludest esineda intensiivset tolmuheidet. Téddega voib kaasneda ka I8hnaainete

(nt asfaldi laotamisel) heide.

Ohukvaliteedi piir- ja sihtvadrtused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 ma&srusega nr 75
.Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid”.
Lohnaainete esinemise hairingutasemed on kehtestatud kliimaministri 06.07.2023 maarusega nr 37 ,Ldhnaaine
esinemise hindamise kord, hindamisele esitatavad nduded ja IShnaaine esinemise hairingutasemed”.
Ehitustodde ajal voib kohati olla méju dhukvaliteedile intensiivne, kuid tegemist on lihiajalise m&juga, mis
ilmneb tédde tegemise ajal ja lakkab parast téode teostamist. Ehitustdddega kaasnevad heitekogused ei ole
teada, kuid inimeste tervist kahjustav valisGhu kvaliteedi piirvéartuste iiletamine ega oluline 16hnast tingitud
héiring ei ole téendoline. Olenevalt ilmaoludest voib olla vajadus rakendada tolmulevikut vdhendavaid

meetmeid nagu teede niisutamine.

Kavandatava elamuala ja drihoonete kasutusperioodil véib peamiseks valishu kvaliteeti mdjutavaks teguriks
olla liiklus. Liiklusega kaasneb sisepdlemismootoris kiituse pdletamise tagajarjel heitgaaside paiskumine 6hku
ning teelt ja rehvide kulumisest 6hku paisatavate peenete osakeste levik. Arimaade kasutamise iseloom ei ole
teada, kuid ei ole pdhjendatud eeldada, et aritegevusega kaasneks olulisi heiteid valisdhku. Kasutusaegsel
perioodil ei saa sdiduautode kasutamisega seotud Shusaaste ja mirateket pidada markimisvaarseks, tegemist
on tavapérase tiheasustusega alale iseloomuliku méjuga. Piirkonnas toimub dhukvaliteedi muutumine, kuid ei

ole alust eeldada, et valisdhu kvaliteet muutub sedavord, et kehtestatud piirvaartusi tletatakse ja tekib oluline
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ykeskkonnam()ju.

Detailplaneeringuga nahakse ette lokaalsete kiittelahenduste kasutamine, millega véib samuti kaasneda maoju
ohukvaliteedile. Tegemist on tavapdrase tiheasustusega alale iseloomuliku mojuga. Praeguses
planeeringustaadiumis ei ole kasutatavad kittelahendused teada, kuid soovituslik on kasutada véimalikult
energiatdhusaid ja  keskkonnasaastlikke lahendusi. Eelistatud oleks  soojusvahetuspumpade

(6hksoojuspumbad, maasoojuspumbad jne) kasutamine.

5.8.4. Ohuolukorrad

Voimalikke ohu- ja avariiolukordi on kirjeldatud peatikis 2.5. Kui ehitust6dde kaigus jargitakse 6hu, pinnase,
pinnavee ja pdhjavee kaitset puudutavaid digusakte ning head ehitustava, siis on &nnetuste esinemise

téendosus ja voimalik oht inimeste tervisele vaike.

Liiklusohutust méjutab piirkonna teedel kujunev liikluskoormus. Arimaadega seotud liiklus hakkab kulgema
Uldplaneeringuga kavandatud kogujateel ning eeldatavalt Kanama-Jdgisoo tee (nr 11116) liiklusolukorda
markimisvaarselt ei m&juta. Elamualaga seotud liikluskoormus v3ib selle tee liikluskoormust ménevdrra tdsta.
Suurim liiklusvoog on téenaoliselt seotud Tallinna suunaga, mille Ghendus elamualaga on Tallinna ringtee (nr
11) kaudu, seega on Kanama-Jogisoo teele (nr 11116) lisanduv liikluskoormus tdéendoliselt pigem vaike.
Liiklusohtlike olukordade esinemist on vdimalik minimeerida sobilike liikluskorralduse meetmetega, naiteks

elamualale sobiliku kiiruspiirangu seadmine.

Arendustegevuse | etapis on plaanis védlja arendada elamuala ja vajalikud juurdepaasuteed. Il etapis ehitatakse
valja arimaad ja uldplaneeringuga kavandatud kogujatee kogu ulatuses. Planeeringuala pdhjaosas toimub
seega ehitustegevus ajal, kui elamuala on téendoliselt juba kasutuses. Kuna elamuala liiklus on ajutiselt véimalik
ka Kanama-Jdgisoo teelt (nr 11116), siis on ehitusajal voimalik liiklust suunata nii, et liikluskoormus jaguneb
Uhtlasemalt ja ei kaasne ohtlike liiklusolukordi. Ehitustédde ajal on liiklusohutus vdimalik tagada kasutades

teavitavaid liiklusmarke, ajutisi kiiruspiiranguid vmt meetmeid.

5.9. MOJU KULTUURIVAARTUSTELE

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi ega parandkultuuriobjekte ning kavandatava tegevusega ei ole tana
piisavale vahekaugusele ette naha ldhimatele kultuurimalestistele ega parandkultuuriobjektidele avalduva

moju esinemist.

Kuna kavandatu rajamisega kaasnevad mulla- ja kaevett6d, on planeeringus asjakohane juhtida tahelepanu,

et mulla- ja kaevetodde tegemisel tuleb arheoloogiapérandi avastamisel lahtuda muinsuskaitseseaduse §-st 31.

5.10. TEKKIVAD JAATMED NING NENDE KAITLEMINE

Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole tdpne jaatmeteke teada ja tugineda saab ainult teiste
samalaadsete arenduste analoogiale. Ehitustegevuse kdigus tekib erinevat tilpi jaatmeid, mille kogus
varieerub olenevalt teostatavatest t6ddest. Ehitustoddel on jadtmeteke seotud néiteks kaevetdddega ja
kasutatavate ehitusmaterjalide pakenditega. Olmejaatmeid tekib ehitustegevusel eeldatavalt vahe.

Planeeringualal puudub hoonestus, seega ei kaasne ehitustegevusega lammutusjaatmeid.

Osa jaatmeid on vdimalik suunata taaskasutusse ja osa utiliseerimisele. Kaevetdddel tekkivaid jaatmeid on
sobivuse korral véimalik planeeringualal taaskasutada teedeehituses, maa-alade planeerimisel, taitmisel ja
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ykujundamisel. Jadtmete taaskasutamine tekkekohas on vdimalik jadtmekaitleja registreeringu alusel, lahtudes
jaatmeseaduse (vastu véetud 28.01.2004, edaspidi J&gts) § 987 Ig 2 punktis 1 ja §73 Idikest 5 ning
keskkonnaministri 21.04.2004 maarusest nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajadtmete, mille vastava

kaitlemise korral pole jadtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas kdrvaldamise nduded”.

Planeeringuga kavandatava elamuala ja drimaade kasutamisel kaasneb jadtmeteke. Elamualal on eeldatavalt
tavaparane majapidamistega seotud olmejaatmete teke. Aritegevuse tapsem iseloom ei ole detailplaneeringu
koostamise staadiumis teada, kuid eeldatavalt ei kavandata tegevusi, millega kaasneksid suured jaatmete

kogused voi suures koguses ohtlike jadtmete teke.

Jaatmete ja nende kaitlusega voivad kaasneda keskkonnahdiringud, nagu jaatmetest pohjustatud hais, tolm
vOi mira; lindude, nariliste voi putukate kogunemine; jaatmete tuulega laialikandumine voi laiali kandmine
lindude poolt. Jaatmetest tingitud keskkonnahadiringute ohjamist toetab ldhtumine jaatmehierarhia
pdhimotetest: jadtmetekke valtimine, korduvkasutuseks ettevalmistamine, materjali ringlussevdtt, muu

taaskasutus (pdletamine, tagasitdide jms), prigilasse ladestamine (Kliimaministeerium, 29.07.2025).

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirjast (Saue Vallavolikogu
28.12.2023 maérus nr 26). Planeeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega soodustada jaatmete liigiti
kogumist ja vdimaldada ligipaas kogumismahutitele.

5.11. KLIMAMUUTUSED JA NENDEGA KOHANEMINE
Seos kliimamuutusega

Eestis kulub toodetud energiast 53% hoonetele. 2021. aasta kasvuhoonegaaside netoheitest moodustas ehitus-
ja kinnisvarasektor 40,3% ehk 6,3 miljonit tonni CO;-ekvivalenti, 2022 arvutuste jargi 42,7% (Rohetiiger SA,
2023).

Tekkepohiselt tuli 2022. aastal 67,9% kasvuhoonegaasidest hoonete energiakasutusest, 13,3% hoonete
ehitusest ja 13,2% materjalide ekspordist (Rohetiiger SA, 2023). Uue hoone ehitus nduab ehitusmaterjale, mille
tootmisel paisatakse 6hku kasvuhoonegaase. Naiteks paisatakse tanapaeval Ghe tonni tsemendi tootmisel
6hku ca 600 kg CO». Mida energiatdhusam ehitis, seda suurem on Uldjuhul ehitusmaterjalide proportsionaalne
jalajélg (Rohetiiger SA, 2023). Kuna hoone rajamiseks valitud materjalid moodustavad suure osakaalu kogu
hoone susinikujalajaljest, on jargmistes projekteerimis- ja ehitusetappides oluline jalgida, millise tootja

materjale kasutatakse, saavutamaks véimalikult vaike keskkonna jalajalg.

Hooned tuleb hésti soojustada ning kasutada voimalikult energiaefektiivseid lokaalsed kiitmislahendusi
(maakiite, 6hkkiite). Véimaluse korral tuleb kavandada pédikeseenergia kasutamist taastuva energiaallikana

(paneelide paigaldamine naiteks hoone katusele).

Suure siisiniku heitkogusega hoonete konstruktsioonimaterjalid tuleks véimaluse korral asendada stsinikku
siduvate materjalidega, eelkdige puiduga.

Kliimamuutustega kohanemine

Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 (heaks kiidetud Vabariigi Valitsuse 02.03.2017
korraldusega nr 62) kohaselt ei ole Eestis toimuvad kliimamuutused nii ddrmuslikud kui paljudes teistes riikides,

kuid prognooside kohaselt v&ib 21. sajandi jooksul toimuda jargmisi muutusi:
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» temperatuuritdus, millest tuleneb jaa- ja lumikatte vdhenemine; kuuma- ja pduaperioodid; muutused
taimekasvus; voorliikide, sh uute taimekahjurite ja haigustekitajate levik, kilmumata ja liigniiske
metsamaa, mis piirab raievdimalusi, sesoonsete energiatarbimistippude muutused; elanike
terviseprobleemide sagenemine jms;

+ sademete hulga suurenemine, millest tulenevad uleujutused, kuivenduskraavide ja -stisteemide ning
paisude hoolduse mahu suurenemine, jdgede kaldaerosiooni ja sellest tuleneva kaldakindlustamise
mahu suurenemine, surve elamute/rajatiste Uimberpaigutamiseks, kaevandusvete pumpamismahu
suurenemine jms;

* merepinna tdus, millest tuleneb kaldaerosioon, oht kaldarajatistele, surve ehitiste imberpaigutamiseks
jms;

+ tormide sagenemine, millest tulenevad nduded taristu ja ehitiste vastupidavusele ja tormitagajargede

likvideerimise voimele.

Planeeringuala puhul on kdige olulisemateks muutusteks temperatuuritdus ja sademete hulga suurenemine
(sh ekstreemsete ilmaolude esinemine). Planeeringu koostamisel on vajalik arvestada sagenevate ja
intensiivsemate sademetega ning kavandada lahendused, mis vSimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
nende tekkekohal (vt ka ptk 5.5). Hoonetes tuleb tagada efektiivsed ventilatsioonisiisteemid ja vGimalus akende
avamisega ruume 6hutada. Kérghaljastusega on véimalik kdrge temperatuuri méjusid leevendada. Alal on véga
vahe olemasolevat kdrghaljastust. Soovitatav on kavandada tdiendavat kérghaljastust, mis omab kasu ka

lokaalsel tasandil kliimamuutuste leevendamisel.

Kuigi ala juurdepaéasuks ja elamuala sisse kavandatakse asfaltkattega siduteed ning vajalikud parklakohad, ei
saa neid pidada olulisteks soojussaare efekti tekitajateks, kuna parklad (st kdvakattega pinnad) pole suured.
Detailplaneeringus on asjakohane anda suunis kasutada parklate ligendamiseks haljasribasid ja kasutada
ehitiste suurte pindade katusematerjalidena suurema albeedoga materjale.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja mahtu, ei avalda detailplaneeringuga kavandatu olulist mé&ju
kliimamuutustele ning klimamuutustega on véimalik detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada
(parklate liigendamine, piisavas ulatuses haljasala kavandamine ning kérghaljastuse séilitamine/rajamine,
sademeveest vabanemine selle tekkekohal).

5.12. ASJAKOHASTE SUURONNETUSTE JA KATASTROOFIDE OHT

Kavandatav tegevus ei ole seotud suurdnnetuste vdi katastroofide ohuga, sealhulgas kliimamuutustest

pohjustatud suurdnnetuste voi katastroofide ohuga.

5.13. PIIRIULENE MOJU

Kavandatava tegevusega ei ole ette nadha piirililese mdju esinemist.
5.14. KUMULATIIVNE MOJU
Lahialal ei ole teada muid tegevusi, mida kavandatav tegevus méarkimisvaarselt voiks mojutada ja ka vastupidi.

Uldplaneeringuga on piirkonnas ka mujal kavandatud pere- ja ridaelamu maa-ala ning &ri maa-ala
juhtotstarbega alasid. Piirkonnas kavandatud maakasutuse realiseerimisel avaldub kumulatiivne méju naiteks

maakasutusele, pinnasele, mullastikule ja taimestikule, dhukvaliteedile ja miratasemele, loodusvaartustele,

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Jgisoo kila, Vanatoa (72501:001:1903), Keldriotsa (72501:001:1902) ja
Vana-Kassi (72501:001:0621) 40/49
Koostaja: Kobras OU



Jogisoo kiilas Vanatoa, Keldriotsa ja Vana-Kassi katastritiksuste ja lahiala >
detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnan )
priegiEal : ? ’ (C(LEHFIS

T66 nr 2025-177

‘IiikIusqukorraIejne. Piirkonnas kavandatud arengutega kaasnevat mdju on Uldiselt analtitsitud tldplaneeringu
koostamisel. Praegu ei ole tapsem elamualade asustuskoormus ega a&ritegevuse iseloom teada. On
pohjendatud eeldada, et piirkonnas Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse realiseerimisel kaasevad
tavapéarased tiheasustusega alale iseloomulikud mdjud, millega ei kaasne keskkonnataluvuse Uletamist,
keskkonnas péérdumatute muutuste pShjustamist ega inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara ohtu

seadmist, seega ei ole alust eeldada olulise kumulatiivse keskkonnamdju esinemist.
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6. EELHINNANGU KOKKUVOTE JA JARELDUS

KSH eelhinnang on koostatud tuginedes Kobras OU poolt koostatud detailplaneeringu taotlusele (esitatud
26.05.2025) ja algatamiseelsele eskiisjoonisele (seisuga 11.08.2025, joonis 3 ja 4), SmartBroker OU-It saadud
tdiendavale infole ning AS Kovek poolt véljastatud tehnilistele eeltingimustele Uhisveevargi

ja -kanalisatsiooniga liitumiseks (15.04.2025).

166 eesmargiks on Jogisoo kilas Vanatoa, Keldriotsa ja Vana-Kassi katastriliksuste ja lahiala

detailplaneeringuga (algatamata) kavandatavale tegevusele KSH eelhinnangu koostamine, selgitamaks valja
KSH algatamise ja labiviimise vajalikkus. KSH eelhinnangu koostamise hetkel ei ole detailplaneering veel

algatatud.

Detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise Ule otsustaja on kohalik omavalitsus
(Saue Vallavalitsus v&i Vallavolikogu). Tulenevalt KeHJS § 33 |6ikest 6 peab KSH vajalikkuse iile otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisima seisukohta kéigilt asjaomastelt asutustelt (tdpsustatud KeHJS § 2%), edastades
neile seisukoha votmiseks KeHJS § 33 Ig 3 punktis 1 ja 2 ning I6ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud

otsuse eelndu.

Detailplaneeringu eesmark on maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine Uksik- ja ridaelamute ning

arihoonete rajamiseks ning kruntide moodustamiseks, sh liikluskorralduse ning haljastuse ja heakorrastuse
pdhimotete madramine (joonis 3 ja 4). Kavandatakse seitse ridaelamut (nelja boksiga), 40 Uksikelamut ja liheksa
arimaa krunti, vajalikud tehnovorkud, juurdepaasuteed ja avaliku kasutusega haljasala. Detailplaneeringuga

kavandatav hoonestus arendatakse valja kahes etapis, esmalt elamuala ja seejarel drimaad.

Planeeringualal kehtib Harju maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/78) ja Saue valla Uldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40).
Lahiimbruses ei ole kehtestatud detailplaneeringuid, millega oleks vajalik arvestada tegevuste edasisel
planeerimisel, kuid seoses Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise tingimustega on tuleb arvestada Klaasi
tee ja Klaasi pdik tootmismaade valjaehitamisega.

Maakonnaplaneeringus on kavandatava tegevuse ala margitud vaartusliku poéllumajandusmaana, kuid Saue
valla Uldplaneeringus on vaartuslike pdllumajandusmaade paiknemist tapsustatud ning alale ei ole maaratud

vaartuslikku péllumajandusmaad (vt ptk 3.2).

Maakonnaplaneeringu ja tldplaneeringu kohaselt ei ole tegemist rohelise vorgustiku ega vaartusliku maastiku

alaga.

Saue valla Uldplaneeringus on kavandatava tegevuse alal maaratud kaitsehaljastuse juhtotstarbega ala ning
pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega ala. Kavandatav tegevus arvestab kogu ulatuses uldplaneeringus
madratud kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega, kuid pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alal soovitakse
osaliselt maarata arimaa, mis on kooskdlas tldplaneeringus esitatud p6himdtetega uue hoonestuse rajamiseks

tiheasustusega alal.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada (Uldiste tingimustega maa-alade kasutamiseks ja
Uldplaneeringus esitatud pohimdtetega uue hoonestuse rajamiseks tiheasustusega alal, vajadusega kavandada

juurdepaasuteed olemasoleva avaliku teedevorguni ja vajadusega jargida Uldplaneeringu tingimustega
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arvestavaid AS Kovek poolt valjastatud tehnilisi eeltingimusi, mis véimaldavad tulevikus Uhisveevargi

ja -kanalisatsiooniga liitumist.

Detailplaneeringut on véimalik koostada kooskélas alal kehtiva Saue valla Uldplaneeringu tingimuste ja

pShimébtetega.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist ebasoodsat m&ju maakasutusele. Siiani rohumaana kasutatud
ala voetakse aktiivsesse kasutusse. Uldiselt véib pidada mdju positiivseks, kuna see véimaldab Saue valla

Uldplaneeringuga ettendahtud maakasutust ja toetab piirkonnas kavandatud arengusuunda.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist m&ju maavaradele. Karjaaridest saadavate maavarade

kaevandamise mojusid on juba hinnatud.

Detailplaneeringu elluviimisel kaasneb moju pinnasele eelkdige ehitusstaadiumis. Kuna tegemist ei ole
loodusliku alaga ning pinnast on vdimalik taaskasutada planeeringuala v&i mujal, ei kaasne té6del olulist

negatiivset mgju pinnasele.

Kavandatud ehitustegevusel on ka oht pinnase saastumiseks. Ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt korras
masinate kasutamisel on lekete ja avarii esinemine ning saasteainete levik pinnasesse ja olulise reostuse

tekkimine ebatéenéaoline.
Planeeringualal ega ldhiiimbruses ei ole pinnaveekogusid, seega ei kaasne kavandatavaga méju pinnaveele.

Esimene aluspdhjaline pdhjaveekogum on maapinnalt ldhtuva reostuse eest looduslikult kaitsmata.
Veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest kinni pidamisel, ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt
korras masinate kasutamisel on lekete esinemine ja avarii tekkimine ning saasteainete levik pinnasesse, sealt

edasi pdhjavette ning olulise reostuse tekkimine ebatdenaoline.

Kasutusaegsel perioodil on peamine pdhjavee reostumise risk seotud elamute ja arihoonete kasutajate
mootorsdidukite parkimisega, kuna parklates véib esineda sdidukite 6lilekkeid. Oliptiiiduri paigaldamine vdiks
jaada detailplaneeringu koostamise kaigus kohaliku omavalitsuse otsustada.

Planeeringualal puudub Uhisveevark ja -kanalisatsioon, kuid Uldplaneeringu jargselt on tegemist perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetava alaga. Piirkonnas levivad pdhjaveekogumid on heas koguselises ja keemilises
seisus, piirkonna vee-ettevotja (AS Kovek) poolt valjastatud tehnilistest eeltingimustest lahtudes nduetele

vastavate lahenduste rakendamisel ei ole pdhjaveele avalduva negatiivse mdju esinemine téenaoline.

Planeeringualal ega laheduses ei ole pinnaveekogusid, kuhu saaks juhtida sademevett ning 6hukese pinnakatte
(ca 2-3 m) tottu ei ole tingimused sademevee pinnasesse juhtimiseks soodsad. Detailplaneeringu koostamisel

sobiva saastva sademeveelahenduse valimisel, ei ole sademevee kéitlusel olulist ebasoodsat méju pdhjaveele.
M@ju rohelisele vorgustikule puudub, kuna planeeringuala ei asu rohelise vérgustiku alal.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne ebasoodsat méju teadaolevatele loodusvaartustele ja kaitsealustele
loodusobjektidele (sh Natura 2000 aladele).

Kavandatava tegevusega kaasneb hoonete, teede, ja kommunikatsioonide rajamisel mirarikas ehitustegevus.

Mura teke oleneb tehtavate td0de iseloomust, kasutatavatest toOvotetest ja ehitusmasinatest. Kui ehitustéode
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tegemise ajal arvestatakse muratekke minimeerimise vajadusega, on vdimalik teha toid nii, et ei kaasne

ehitustegevuse miira piirvaartuste letamist.

Elamuala kasutusajal on miurateke seotud eelkdige liikluse, kasutatavate seadmetega (konditsioneerid,
ohksoojuspumbad, muruniidukid) ja olmetegevustega. Tegemist on tavaparase elamualale iseloomuliku
miraga ning ei ole seega oodata lahedal elavate inimeste tervist ja heaolu mdjutava miirataseme kujunemist.

Kavandatavate arimaade kasutuse tapsem iseloom ei ole teada, kuid eeldatavalt ei kavandata alale murarikast
ettevotlustegevust. Tegemist on tavapérase tiheasustusega alale iseloomuliku miiraga ning ei ole seega oodata

lahedal elavate inimeste tervist ja heaolu mdjutava miirataseme kujunemist.

Piirkonna mirataset mojutab kdige enam tiheda liiklusega Tallinna ringtee (nr 11) ja Tallinna-Parnu-lkla tee
(nr 4). Eluhooned kavandatakse planeeringuala |dunaosasse, kus nende tapsem paiknemine veel muutub, kuid
elamud on voimalik paigutada nii, et siseriiklike miirakaartide péhjal Il kategooria mira sihtvaartust nende
juures ei Uletata. Uldplaneeringuga kavandatud kogujatee rajamine véib miraolukorda elamuala muuta.
Vajadusel on normidele vastava olukorra tagamiseks voimalik kavandada miira levikuid tdkestavaid meetmeid

(nditeks miratokkeseinad v6i pinnasvallid).

Ehitiste rajamisel voib olla vajadus teha vibratsiooni tekitavaid todid (nt vaiade rammimine voi materjalide
tihendamine vmt). Sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 arvestades ei ole pdhjust eeldada olulise moju

esinemist.

Ehitustoddel mdjutavad Shukvaliteeti naiteks kasutatavad ehitus- ja veomasinad (heitgaasid ja tolm), mulla- ja
kaevetddd (tolm), asfaldi laotamine (I6hn). Inimeste tervist kahjustav valisShu kvaliteedi piirvaartuste liletamine

ega oluline I6hnast tingitud hairing ei ole tdenéoline.

Kavandatava elamuala ja arihoonete kasutusperioodil v6ib peamiseks valiséhu kvaliteeti mojutavaks teguriks
olla liiklus (heitgaasid ja tolm). Arimaade kasutamise iseloom ei ole teada, kuid ei ole péhjendatud eeldada, et
aritegevusega kaasneks olulisi heiteid valisohku. Detailplaneeringuga nahakse ette lokaalsete kiittelahenduste
kasutamine. Tegemist on tavapédraste tiheasustusega seotud heidetega, millega ei kaasne olulist moju
ohukvaliteedile.

Ohu- véi avariiolukorrad (sh tulekahju ja ohtlike ainete keskkonda sattumine) véivad ehitustegevusel kui ka
kasutusajal eelkdige kaasneda seoses alal kasutatavate mootorsdidukite ja muude seadmetega. Suurénnetuste
vOi katastroofide ohtu (tekkimise piisavat tdendosust) kavandatava tegevusega ette ndha ei ole. Kavandatavaga
kaasneb liikluskoormuse tdus, millega seotud liiklusoht on minimeeritav sobivaid liikluskorralduse meetmeteid

kasutades.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne ebasoodsat méju teadaolevatele kultuurivdartuslikele aladele ja
objektidele.

Planeeringu elluviimisega kaasneb tavapdrane ehitusjddtmete teke. Elamualal on eeldatavalt tavaparane
majapidamistega seotud olmejaatmete teke. Aritegevuse tdpsem iseloom ei ole detailplaneeringu koostamise
staadiumis teada, kuid eeldatavalt ei kavandata tegevusi, millega kaasneksid suured jaatmete kogused voi
suures koguses ohtlike jadtmete teke. Kui jaatmed kaideldakse vastavalt kehtivatele nduetele, ei kaasnhe
jaatmete tekke ja kaitlemise tottu negatiivset keskkonnamdju,
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Lahialal on Uldplaneeringuga kavandatud elamu- ja drimaa-ala, seega on ette naha asustuse tihenemist. On
pohjendatud eeldada, et piirkonnas Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse realiseerimisel kaasevad
tavapérased tiheasustusega alale iseloomulikud mdjud, millega ei kaasne olulise kumulatiivse keskkonnamagju
esinemist.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja mahtu, ei avalda detailplaneeringuga kavandatu olulist moju

kliimamuutustele ning kliimamuutustega on vdimalik detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada.

Kavandatav tegevus ei ole seotud suurdnnetuste vdi katastroofide ohuga, sealhulgas kliimamuutustest

pdhjustatud suurénnetuste voi katastroofide ohuga.

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei kaasne piiritilest moju.

KSH eelhinnangu pdhjal ei ole KSH algatamine J6gisoo kiilas Vanatoa, Keldriotsa ja Vana-Kassi katastriliksuste
ja lahiala detailplaneeringuga (algatamata) kavandatavale tegevusele vajalik, sest kavandatava tegevuse
elluviimisel ei ole ette naha olulisi negatiivseid méjusid planeeringuala ja lahiimbruse looduskeskkonnale,
kultuurimélestistele ega inimese tervisele ja heaolule v6i neid on véimalik ennetada ja vahendada. Negatiivse
keskkonnamdju véltimiseks on oluline jérgida keskkonnakaitse ja todohutuse ndudeid ning jargnevas
kokkuvdtlikus loetelus esitatud meetmeid:

O Ehitustddde kaigus jarele jadvat mittesobivat mineraalpinnast tuleb eelistatult kasutada elamukruntide
maa-alade planeerimisel voi muudel objektidel véljaspool planeeringuala.

O Ehitustoode labiviimisel tuleb avariiolukordade tekkimise minimeerimiseks kasutada tehniliselt korras
olevaid masinaid. Pinnase ja p&hjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni veeseaduses
ja selle alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustdddel keskkonnakaitse abindusid ja pidada
kinni tavaparastest ohutusndetest.

O Krundisisestest parklatest parineva sademevee puhastamiseks Slipttduri paigaldamine vdiks jaada
detailplaneeringu koostamise kaigus kohaliku omavalitsuse otsustada, sest kuigi need tdidavad
nduetekohasel paigaldamisel oma eesmarki, voivad teisalt hooldamata (regulaarselt puhastamata)
Olipltdurid aja jooksul kujuneda ise keskkonnale reostusallikaks (parklast oliplitidurisse juhitud
vihmavesi hakkab sinna kogunenud 0li vélja pesema).

O Minimeerimaks veekasutusest ja reoveekaitlusest tulenevat voimalikku moéju pdhja- ja pinnaveele,
tuleb detailplaneeringu koostamisel lahtuda piirkonna vee-ettevdtja (AS Kovek) poolt véljastatavatest
tehnilistest eeltingimustest.

O Sademevee kaitlemisel tuleb juhinduda eeskatt veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest
ning jargida Uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua negatiivset mdju
Umbritsevale maakasutusele (sh naaberkinnistutele) ega veekeskkonna seisundile. Sademeveest
vabanemiseks on soovitatav kasutada loodusldhedasi lahendusi, mis voéimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Veeseaduse kohaselt
ei kasitata sellisel juhul tegevust sademevee suublasse juhtimisena ning sademevee suublasse
juhtimisele (sh immutamisel) kehtestatud néuded, sh tingimus, et immutussiigavus peab olema aasta
ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt

vahemalt 1,2 m koérgemale aluspdhja kivimitest, ei kohaldu. Kui sademevett soovitakse immutada,
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tuleb eeltoodud tingimus ning muud keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 toodud
tingimused taita.

O Nii arihoonetel kui ka elamuala sees tuleb tehnoseadmete paigutamisel arvestada, et tuleb tagada
vastavus mira normtasemetele. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 jargi rakendatakse
tehnoseadmete ning ari- ja kaubandustegevuse tekitatava mira piirvdartusena todstusmira
sihtvaartust.

O Arimaade ja (ldplaneeringuga kavandatud kogujateega seotud miira vdimalike héaringute
minimeerimist toetab korghaljastusega haljasala kavandamine elamute ja kogujatee vahele ning
sobiliku kiiruspiirangu maaramine.

O Soovitatav on kdik ehitustodd, sh pinnase vedamistddd ja kaevetddd, teostada ajavahemikus kl 07.00-
21.00. Hilisemal ajal tehtavate t66de puhul tuleb arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest
nr 71 tulenevate piirvdartustega. Tekitatavat mira tuleb minimeerida ka pdevasel ajal, kasutades
tehniliselt korras masinaid ning valtides asjatut mura teket.

O Selleks et vahendada ehitust6ddega seotud transpordi lilkkumist modda Kanama-J&gisoo teed (nr
11116) ja planeeringualale ldhimate elamute juures, oleks otstarbekas rajada esmalt elamuala
juurdepaasutee Kanama-Jdgisoo tee (nr 11116) ringristmikult.

O Planeeritu kasutamisega seonduva miraolukorra paremaks moistmiseks tuleb planeerimisprotsessi
kaigus teha liiklusprognoosi ja selle tulemustel pdhinev mira modelleerimine, millest ldhtuvalt on
planeeringu koostamisel véimalik tagada normidele vastav miraolukord. Normidele vastava olukorra
tagamiseks on voimalik vajadusel korrigeerida @rimaade ja elamumaade paiknemist ja kavandada mira
levikuid tokestavaid meetmeid (naiteks miratokkeseinad vdi pinnasvallid).

O Juhul, kui ehitustdddega peaks kaasnema vibratsiooni tekitamine, siis tuleb kinni pidada
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusest nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja ihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni m&&tmise meetodid”. Maaruse § 1 Ig 2 kohaselt tuleb seadmeid, masinaid
ja muid vibratsiooniallikaid paigaldada, hooldada v6i kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud
vibratsioon elamutes ja ihiskasutusega hoonetes ei lileta madrusega satestatud piirvaartusi. Maaruse
ndudeid tuleb arvestada samuti ehitusprojektide koostamisel.

O Detailplaneeringus on asjakohane anda suunis, et soovituslik on kasutada véimalikult
energiatéhusaid ja keskkonnasaastlikke lahendusi. Eelistatud oleks soojusvahetuspumpade
(6hksoojuspumbad, maasoojuspumbad jne) kasutamine.

O Olenevalt ilmaoludest (kuivad perioodid, tugev tuul) voib ehtistddde ajal olla vajadus rakendada
tolmulevikut vahendavaid meetmeid nagu teede niisutamine.

O Detailplaneeringus asjakohane juhtida tahelepanu, et mulla- ja kaevetddde tegemisel tuleb
arheoloogiaparandi avastamisel I1ahtuda muinsuskaitseseaduse §-st 31.

O Kaevetoodel tekkivaid jaatmeid on sobivuse korral vdimalik planeeringualal taaskasutada
teedeehituses, maa-alade planeerimisel, tditmisel ja kujundamisel. Jaatmete taaskasutamine
tekkekohas on véimalik jadtmekaitleja registreeringu alusel, lahtudes jadtmeseaduse (vastu vdetud
28.01.2004, edaspidi /44tS) § 98’ Ig 2 punktis 1 ja § 73 16ikest 5 ning keskkonnaministri 21.04.2004
maarusest nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille vastava kaitlemise korral pole

jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas kdrvaldamise nduded”.
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O Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirjast (Saue
Vallavolikogu 28.12.2023 maarus nr 26). Planeeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega
soodustada jaatmete liigiti kogumist ja vbimaldada ligipaas kogumismahutitele.

O Hooned tuleb hasti soojustada ning kasutada v&imalikult energiaefektiivseid lokaalsed
kitmislahendusi (maakdte, 8hkkite). Voimaluse korral kavandada paikeseenergia kasutamist taastuva
energiaallikana (paneelide paigaldamine naiteks hoone katusele). Suure sisiniku heitkogusega
hoonete konstruktsioonimaterjalid tuleks vdimaluse korral asendada susinikku siduvate materjalidega,
eelkdige puiduga.

O Detailplaneeringu lahenduse koostamisel tuleb arvestada kliimamuutustega. Planeeringu koostamisel
on vajalik arvestada sagenevate ja intensiivsemate sademetega ning kavandada lahendused, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige nende tekkekohal. Hoonetes tuleb tagada efektiivsed
ventilatsioonististeemid ja vbimalus akende avamisega ruume &hutada. Soovitatav on kavandada
tdiendavat kérghaljastust, mis aitab kdrge temperatuuri mojusid leevendada. Detailplaneeringus on
asjakohane anda suunis kasutada parklate ligendamiseks haljasribasid ja kasutada ehitiste suurte

pindade katusematerjalidena suurema albeedoga materjale.
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7. KASUTATUD KIRJANDUS
Oigusaktid
Ohtlike ainete pohjavee kvaliteedi piirvaartused, keskkonnaministri 04.09.2019 maarus nr 39.

Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéartused, &hukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid,

keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 75.
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kliimaministri 06.07.2023 maarus nr 37.

Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid,

keskkonnaministri 27.12.2016 maéarus nr 75.

Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mo&dtmise, madramise ja hindamise meetodid,

keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71.
Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri, Vabariigi Valitsuse 03.03.2006 maarus nr 64.
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Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78.

Tootervishoiu ja todohutuse seadus, vastu voetud 16.06.1999.
Jaatmeseadus, vastu voetud 28.01.2004.

Keskkonnaseadustiku uldosa seadus, vastu véetud 16.02.2011.
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Saue valla jadtmehoolduseeskiri, Saue Vallavolikogu 28.12.2023 maarus nr 26.
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Saue valla tldplaneering 2021, kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40.
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